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1 EINLEITUNG

1.1 Siedlungsentwicklung nach innen

Eines der grundlegenden Ziele des Raumplanungsgesetzes (RPG) stellt die nach innen gerich-
tete Siedlungsentwicklung unter Wahrung einer bestmdéglichen Wohn- und Siedlungsqualitat dar.
In der Konsequenz muissen die dazu geeigneten Bauzonen bestmaoglich ausgenitzt werden. Dies
kann durch verschiedene Massnahmen erreicht werden:

— Bebauung von Bauliicken und Baulandreserven,

— Nachverdichtung des baulichen Bestandes,

— Realisierung von verdichteten Ersatzneubauten,

— Umnutzung und Transformation stillgelegter Areale,

— Sanierung und Instandhaltung historischer Bauten.

Im Sinne einer qualitatsvollen Entwicklung sind samtliche Bau- und Verdichtungsvorhaben stets
im Kontext der bestehenden Siedlungsstrukturen zu planen. Zudem haben sie den quartierspe-
zifischen Besonderheiten Rechnung zu tragen und sollen einen Mehrwert fir die Quartierbevol-
kerung — etwa in Form gut gestalteter Frei- und Aussenrdume oder einer zweckmassigen Durch-
wegung — schaffen.

1.2 Innenentwicklungspotenziale

Zur Ermittlung der bestehenden und vertraglichen Innenentwicklungspotenziale hat der Bezirk
ein stadtebauliches Konzept erarbeitet (vgl. Anhang). Dieses hat gezeigt, dass insbesondere in
den zentrumsnahen und 6V-technisch gut erschlossenen Gebieten zwischen Bahnlinie, Bahn-
hofstrasse, Oberdorf und Schulzentrum «Ebnet» gute Voraussetzungen fir eine nach innen ge-
richtete Siedlungsentwicklung bestehen. Gestitzt auf diese Grundlage wurden die Quartiere
Oberdorf, Boden, Chalmatt und Riedappel im raumlichen Entwicklungskonzept (REK) als Fokus-
gebiete der Gemeindeentwicklung bezeichnet. Erganzend dazu wurden folgende behérdenver-
bindliche Handlungsanweisungen formuliert:

— Siedlungserneuerung mit Quartierleitbildern steuern,

— Anreizsystem fur gelungene Strukturierung der Quartiere setzen,

— Verdichtungsmaoglichkeiten prifen,

— Freirdume schaffen.

1.3  Anreize fiir die Quartiererneuerung und -verdichtung

Gestutzt auf die Ziele und Grundsatze des REK wurden mit der revidierten Nutzungsplanung die
Rahmenbedingungen flr eine erleichterte Erneuerung und Verdichtung des Gebaudebestandes
in den Gebieten Oberdorf, Boden, Chalmatt, Riedappel und Blattli geschaffen. Dies erfolgt in ers-
ter Linie Uber Anreize in Form einer hdheren Ausnutzungsziffer. Innerhalb des Perimeters Innen-
entwicklung und Siedlungserneuerung wird eine héhere Ausnltzungsziffer gewahrt, wenn die
Anforderungen gemass Art. 5.2 Abs. 3 des Baureglements des Bezirks Kiissnacht (BauR) kumu-
lativ erflllt sind.

Mit diesem Anreizsystem, das flr die Grundeigentimerinnen und Grundeigentimer freiwillig ist,
sollen die Voraussetzungen flr eine qualitatsvolle Entwicklung in den Quartieren sowie die Er-
stellung von zusatzlichem Wohnraum geférdert werden.
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2 INHALT DER RICHTLINIE

2.1 Ziel und Zweck

Die vorliegende Richtlinie stiitzt sich auf Artikel 1.2 Abs. 3 BauR und definiert die zu beriicksich-
tigenden Anforderungen an die Ausgestaltung der Ubergange vom privaten zum éffentlichen Aus-
senraum gemass Art. 5.3 Abs. 3 Bst. ¢ BauR. Darlber hinaus bezweckt die Richtlinie «Ober-
dorf/Boden» die Sicherstellung und Beglinstigung einer hohen siedlungsbaulichen Qualitat, die
Schaffung eines feinmaschigen, durchgangigen und attraktiven Wegnetzes sowie die Forderung
begrinter, 6kologisch wertvoller und klimaangepasster Frei- und Aussenrdume. Die Richtlinie soll
die Planung und Beurteilung von Bauvorhaben erleichtern und die Rahmenbedingungen zur Ge-

wahrung einer erhéhten Ausnitzungsziffer klaren.

Art. 1.2 BauR Grundsatze

" Die Eigenart und Identitat der Orte und der Kultur- und Naturlandschaft des Bezirks sind zu wahren.
In den Bauzonen wird die Entwicklung einer zeitgemassen Baukultur unter Berlicksichtigung des Orts-
bilds und der quartierspezifischen Merkmale sowie der Grundsatze der Nachhaltigkeit angestrebt.

2 Das raumliche Entwicklungskonzept (REK) definiert die Ziele und Grundsatze der kommunalen
Raumentwicklung. Es dient der Bewilligungsbehoérde als Grundlage in stadtebaulichen Ermessens-
fragen.

3 Der Bezirksrat kann im Interesse eines einheitlichen Vollzugs von Bauvorschriften, fiir die ein Er-
messungsspielraum besteht, themen- oder ortsteilspezifische Richtlinien veréffentlichen.

Art. 5.2 BauR Perimeter Innenentwicklung und Siedlungserneuerung

1 Die Vorschrift bezweckt, innerhalb des im Zonenplan bezeichneten Perimeters die quartierbildver-
tragliche Verdichtung und Erneuerung des Gebaudebestands zu ermoglichen und attraktive Frei-
raume zu férdern. Uberdies bezweckt sie, die etappenweise Erneuerung bestehender Siedlungen zu
erleichtern.

2 Fir Bauvorhaben, welche die Voraussetzungen gemass Art. 5.2 Abs. 3 erflillen, gelten folgende

Ausnutzungsziffern:

— Zentrumszone Ze: AZ 1.30
— Wohnzone W 70: AZ 0.80
— Wohn- und Gewerbezone WG 70: AZ 0.80
— Wohn- und Gewerbezone WG 90: AZ 1.00
— Wohn- und Gewerbezone WG 100: AZ 1.10

3 Bauvorhaben haben folgende Anforderungen zu erfiillen:

a) Es sind aufenthaltsfreundlich gestaltete und mehrheitlich 6ffentlich zugangliche Aussenflachen in
der Grésse von mindestens 15 % der anrechenbaren Grundstlcksflache zu schaffen.

b) Die Bewohner- und Beschaftigtenparkfelder sind unterirdisch zu organisieren.

c) Bei der Ausgestaltung des Ubergangs zum 6ffentlichen Aussenraum ist die kommunale Richtlinie
Oberdorf/Boden zu beachten.
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2.2 Massgebende Bauvorschriften

Das Baureglement des Bezirks Kilissnacht umfasst spezifische Bauvorschriften unter anderem
zur Einordnung, Schaffung gemeinschaftlicher Aussenflachen oder Umgebungsgestaltung, wel-
che unabhangig von der vorliegenden Richtlinie zum Tragen kommen. Die Richtlinie «Ober-
dorf/Boden» baut auf diesen Bestimmungen auf und prazisiert diese im Sinne der geltenden er-
hohten Anforderungen innerhalb des Perimeters Innenentwicklung und Siedlungserneuerung.
Auf die weiteren Anforderungen gemass Art. 5.2 Abs. 3 Bst. a und b BauR wird nicht naher ein-
gegangen. Eine héhere Ausnutzungsziffer wird allerdings nur gewahrt, wenn auch diese im Rah-

men von Bauvorhaben angemessen bericksichtigt werden.

Art. 8.1 BauR Einordnung

" Bauten, Anlagen und Freirdume missen sich hinsichtlich ihrer Grésse, Situierung und Gestaltung
so in die Umgebung einordnen, dass innerhalb des Orts-, Quartier- und Landschaftsbilds eine gute
Gesamtwirkung entsteht. Dies gilt auch fur die Farbgebung und die Materialien, die Terraingestaltung
sowie die Ausgestaltung des Ubergangs zum oéffentlichen Raum.

2 Das Einordnungsgebot gilt insbesondere auch fiir Gebaudelangen, Dachaufbauten, Antennen, Be-
schriftungen, Reklamen udgl..

3 Fir Bauvorhaben in den Kernzonen, in Gestaltungsplangebieten, entlang von Seeufern, an expo-
nierten Hanglagen und im Perimeter Innenentwicklung und Siedlungserneuerung gelten erhohte ge-
stalterische Anforderungen.

Art. 8.3 BauR Grundstiickerschliessung und Abfallentsorgung
1 Erschliessungs- und Parkierungsanlagen sind flachensparend und rationell auszugestalten.

2 Ein- und Ausfahrten sind im Sinne der Verkehrssicherheit und unter Berlicksichtigung der massge-
benden Sichtfelder so anzulegen, dass sie im Gebrauch niemanden gefédhrden und behindern. Als
Richtlinie gelten insbesondere die VSS-Normen sowie die Vorgaben der Grundstiicksentwasserung
des Verbands der Schweizer Abwasser- und Gewasserschutzfachleute (VSA).

3 Bei Bauvorhaben von 20 und mehr Wohneinheiten ist der Bau von Unterflurcontainern zu prifen
und, sofern technisch mdglich, umzusetzen.

Art. 8.6 BauR Gemeinschaftliche Aussenflachen

" Bei Bauten mit fiinf und mehr Wohnungen und bei Gestaltungsplanen sind zusammenhangende,
aufenthaltsfreundlich gestaltete gemeinschaftliche Aussenflachen mit gentiigend bedarfsgerechten
Angeboten fur unterschiedliche Altersgruppen zu erstellen und dauerhaft zu erhalten.

2 Die Grosse der gemeinschaftlichen Aussenflachen muss insgesamt mindestens 15 % der fiir das
Wohnen anzurechnenden Bruttogeschossflache betragen.

3 Bei Gestaltungsplanen sind zusatzlich zu den gemeinschaftlichen Aussenflachen der Lage und Nut-
zung angepasste Quartierfreirdume in angemessener Grosse zu sichern und attraktiv zu gestalten.

4 Die Bewilligungsbehorde kann in Kernzonen und Zentrumszonen unter Berlicksichtigung der ortli-
chen Gegebenheiten und der vorhandenen ortlichen Spiel- und Freizeitflichen Abweichungen ge-
statten.
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Art. 8.8 BauR Umgebungsgestaltung

Zusammen mit dem Baugesuch fur Neu- oder Ersatzbauten ist ein Umgebungsplan einzureichen.
Die Umgebung ist bei Ersatzbauten und Neubauvorhaben nach den folgenden Grundsatzen zu ge-
stalten:

a) In den Wohnzonen sind mindestens 40 % und in den Wohn- und Gewerbezonen mindestens
30 % der nicht mit Gebadude bebauten, zur anrechenbaren Landflache zéhlenden Grundstlcksfla-
che zu bepflanzen und zu begriinen. Bei besonderen o6rtlichen Verhaltnissen sind tiefere Werte
madglich, wenn anderweitige Massnahmen zur Umgebungsbegriinung umgesetzt werden. Es sind
vorzugsweise einheimische und standortgerechte Pflanzen zu verwenden.

b) Der Baumbestand ist zu schonen. Der Bezirksrat kann angemessene Ersatzpflanzungen verlan-
gen. Diese durfen die zonenkonforme Grundstlicksnutzung jedoch nicht Gibermassig erschweren.

¢) Mauern, insbesondere Stitzmauern und geschlossene Einfriedungen mit einer Héhe von mehr als
1.5 m sind durch Abstufung oder Abtreppung zu gliedern und zu begriinen.

d) Die Versiegelung des Bodens mit wasserundurchlassigen Belagen ist moglichst klein zu halten.
Aussenparkplatze sind mit sickerfahigen Belagen auszugestalten. Von versiegelten Flachen ist
das Meteorwasser zu retendieren oder, sofern dies die ortlichen Verhaltnisse zulassen, versickern
zu lassen.

e) Der Ubergang zu Nichtbauzonen ist mit standortgerechten, vorzugsweise einheimischen Baum-
und Straucharten zu bepflanzen. Umfriedungen miissen in der Regel offen gestaltet sein. Die Ma-
terialien sowie die Farbgebung der Bauten und Anlagen am Siedlungsrand sind auf die landschaft-
liche Umgebung abzustimmen.

2.3 Aufbau und Verbindlichkeit

Die Richtlinie «Oberdorf/Boden» gliedert sich in zwei Teile:

Ziff. 3: Ubergeordnete Stossrichtungen (Zielbild)
Die Ubergeordneten Stossrichtungen stellen das Grundgeruist der vorliegenden Richtlinie dar und
halten zentrale Aspekte der Erschliessung, Durchwegung und Verbindung sowie der Aussen-
raum- und Freiraumgestaltung in einem Zielbild fest.

- Die ubergeordneten Stossrichtungen respektive das Zielbild sind fir Bau- und Infrastrukturvor-
haben des Bezirks Kiissnacht sowie der Grundeigentimerschaft im Geltungsbereich der
Richtlinie wegleitend. Sie sollen berlcksichtigt werden, um das avisierte Zielbild zu erreichen,
haben jedoch keine parzellenscharfe Verbindlichkeit.

Ziff. 4: Planungs- und Gestaltungsgrundsatze

Die Planungs- und Gestaltungsgrundsatze definieren zu berlcksichtigende Aspekte im Rahmen
von Bauvorhaben respektive bei der Ausgestaltung der Ubergénge vom privaten zum éffentlichen
Aussenraum. Je nach Lage im Quartiert gilt es spezifische Anforderungen betreffend den Stras-
senraum zu berucksichtigen. Zudem werden allgemeine Grundsatze zur Aussenraumgestaltung,
Erschliessung und Parkierung sowie zur Ausstattung und Einfriedung festgehalten, welchen es
unabhangig von der Lage im Quartier Rechnung zu tragen gilt.

- Die definierten Planungs- und Gestaltungsgrundséatze sind fir Bauvorhaben, die von einer ho-
heren Ausnutzungsziffer gemass Art. 5.2 Abs. 2 BauR profitieren sollen, verbindlich.
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24 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Richtlinie «Oberdorf/Boden» entspricht dem im Zonenplan bezeichne-

.+ Geltungsbereich Vollzugsrichtlinie

Hinweis
= Bestehende Gebaude

Bestehende Griinraum

Bestehende befestigte Flache
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3 UBERGEORDNETE STOSSRICHTUNGEN (ZIELBILD)

Die Ubergeordneten Stossrichtungen stellen das Grundgerust der vorliegenden Richtlinie in Form
eines Zielbilds dar. Das Zielbild stitzt sich sowohl auf das raumliche Entwicklungskonzept (REK)
als auch das stadtebauliche Konzept «Siedlungserneuerung Oberdorf» (vgl. Anhang) und be-
zeichnet zentrale Aspekte der Erschliessung, Durchwegung und Verbindung sowie der Aussen-
raum- und Umgebungsgestaltung. Die Uibergeordneten Stossrichtungen sind fir Bau- und Infra-
strukturvorhaben des Bezirks Klissnacht sowie die Grundeigentimerschaft im Geltungsbereich
der Richtlinie wegleitend. Die Inhalte sind nicht parzellenscharf, sollen jedoch in geeigneter Weise
berucksichtigt werden.

Legende
HULLCLRC : Geltungsbereich
teesseeees Vollzugsrichtlinie

Inhalt
Wichtige Verbindungen

Wichtige Strassenraume

R AR/ %//////% Platzsituationen
<:> Griner Korridor
%////////% Offentlicher Freiraum

Q Quartierfreiraume
(Lage u. Anzahl schematisch)

Hinweis
| Gebaude

Griinraum

befestigte Flache

Fusswege gemass
Verkehrsrichtplan

Wichtige Verbindungen

Direkte, attraktive und sicher ausgestaltete Verbindungen bilden die Grundlage einer zukunftsge-
richteten und nachhaltigen Siedlungsentwicklung. Besondere Bedeutung kommt dabei dem Fuss-
und Veloverkehr zu. Das Gebiet «Oberdorf/Boden» fungiert als Bindeglied zwischen dem Zent-
rum von Kissnacht und dem Schulareal «Ebnet». Diese Verbindung soll verbessert werden. Ba-
sis stellen die im Zielbild bezeichneten «wichtigen Verbindungen» dar, welche erhalten und ge-
starkt werden sollen. Zu diesem Zweck soll einerseits die bestehende Langsamverkehrsverbin-
dung «Kelmattstrasse-Giessenweg-Ebnetweg» entlang des Giessbachs aufgewertet und ande-
rerseits die Verbindung «Kelmattstrasse-Spitzebnetring-Chrizmattliring» direkt ausgestaltet und
mit einer neuen Verbindung zwischen der Siegwartstrasse und der Bodenstrasse erganzt wer-
den.
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Wichtige Strassenrdaume

Die Bodenstrasse und die Siegwartstrasse/der Giessenweg stellen das Ruckgrat der Quartiere
im Geltungsbereich der Richtlinie dar. Sie weisen fur das Ortsbild eine hohe Bedeutung auf und
vernetzen die Quartiere mit dem ubergeordneten Strassennetz. Der Strassenraum ist zusammen
mit den benachbarten Grundstiicken situationsgerecht zu bepflanzen. Dabei sollen der Strassen-
raum und die angrenzenden Bebauungen als gestalterische Einheit gedacht werden. Die Fuss-
und Veloverbindungen sind attraktiv und durchgangig zu gestalten.

Platzsituationen

An den im Zielbild schematisch bezeichneten Lagen, insbesondere an Kreuzungen mit publi-
kumsorientieren Nutzungen, sind im Rahmen von baulichen Entwicklungen oder der Sanierung
von Infrastrukturanlagen attraktive, platzartige Situationen anzustreben. Die Fassaden der an-
grenzenden Bauten sind in die gestalterischen Uberlegungen einzubeziehen.

Griiner Korridor

Entlang des Giessenbachs besteht ein attraktiver, mehrheitlich durchgehender Griinraum mitten
durch verschiedene Quartiere. Diesen Grin- und Freiraum gilt es zu wahren, situationsspezifisch
aufzuwerten und auszuweiten. Im Sinne eines durchgehenden griinen Korridors besteht insbe-
sondere entlang der Strasse «Bodenhof» (Richtung Schulareal «Ebnet») und entlang des Dorf-
bachs (Richtung Oberdorf) Aufwertungspotenzial. Die Freirdume sind mit Fokus auf die Naher-
holung und den 6kologischen Wert weiterzuentwickeln. Eine 6kologische Aufwertung der Fliess-
gewasser ist zu prufen.

Quartierfreirdaume

Bei Bauvorhaben, die nach Art. 5.2 BauR realisiert werden, sind qualitatsvolle Quartierfreiraume
anzulegen, die den Anwohnenden als Treff-, Spiel- und Begegnungsorte zur Verfugung stehen.
Im Rahmen der Siedlungserneuerung und der baulichen Weiterentwicklung der Quartiere sind
die bestehenden Freirdume zu wahren und/oder neue, gut gestaltete, mehrheitlich begrinte und
klimaangepasste Aussenraume flir eine breite Nutzergruppe zu schaffen.

Offentliche Freirdume

Innerhalb des Geltungsbereichs der Richtlinie sind 6ffentliche, frei zugangliche Freiflachen rar.
Aus diesem Grund soll das aktuell als Schulprovisorium genutzte Grundstick an der Sieg-
wartstrasse mittel- bis langerfristig als parkartiger Frei- und Erholungsraum ausgestaltet werden.
Vorausgesetzt wird eine qualitatsvolle, mehrheitlich begriinte und teilweise naturnahe Gestaltung,
die einen Beitrag zur Klimaadaption und Biodiversitatsforderung leistet, verschiedene Nutzungen
zulasst und sémtlichen Anwohnerinnen und Anwohnern zur Verfligung steht.
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4 PLANUNGS- UND GESTALTUNGSGRUNDSATZE

41 Strassenraumbezogene Gestaltungsgrundsatze

Die Strassenraume bernehmen fiir das Siedlungsgebiet zentrale und wichtige Funktionen. Sie
dienen nicht bloss der Verbindung und Erschliessung der Quartiere, sondern definieren den Uber-
gang vom privaten zum offentlichen Aussenraum. Folglich ist der qualitatsvollen Ausgestaltung
dieser Raume hohe Beachtung zu schenken. Die Strassenraume sind attraktiv, begriint und ent-
sprechend ihrer Bedeutung fur das Ortsbild zu planen. Im Geltungsbereich der Richtlinie beste-
hen verschiedene Strassentypen, flr welche jeweils ein anzustrebender Strassenraumcharakter
mit spezifischen Gestaltungsgrundsatzen zum Tragen kommt. Diese gelten sowohl flr den ei-
gentlichen Strassenraum als auch die angrenzenden privaten Grundsticksflachen.
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Historische Verbindung

Quartierrtickgrat

Quartierstrassen
und -wege

Gebaude

Griinraum

befestigte Flache

Fusswege gemass

Verkehrsrichtplan
Historische Verbindung
Strassen: Kelmattastrasse, Kiiferweg
Merkmale: Eng gefasster Strassenraum angrenzend an den historischen Dorfkern
Planungsgrundsatz: Auf das Ortsbild abgestimmte Gestaltung
Angestrebter - Verkehrsberuhigter Zentrumsraum mit hoher Aufenthaltsqualitét und Gleich-
Strassenraumcharakter: berechtigung von Fuss-, Velo- und motorisiertem Individualverkehr

- Homogenes Erscheinungsbild mit einer Strassenraumgestaltung von Fas-
sade zu Fassade
- Adressierung der Bauten Richtung Strassenraum
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Attraktiv gestaltete Vorzonen mit Einzelbdumen und Griinelementen
Wahrung des bestendenden Baumbestandes und Erhéhung des Griinfla-
chenanteils

Aufenthaltsfreundliche Platzsituationen mit punktuellem Bezug zu publikums-
orientieren Nutzungen

Quartierriickgrat

Strassen: Siegwartstrasse, Giessenweg, Bodenstrasse, Gsteigstrasse
Merkmale: Verkehrsberuhigter Strassenraum mit beidseitiger Begriinung
Planungsgrundsatz: Strassenraumbegleitende Begriinung erhalten und férdern, attraktive Situation

fir den Langsamverkehr schaffen

Angestrebter -
Strassenraumcharakter:

Verkehrsberuhigter Strassenraum mit in der Regel beidseitigem Trottoir
Homogenes Erscheinungsbild mit Strassenraumgestaltung von Fassade zu
Fassade oder Fassade zu Griinraum

Adressierung der Bauten mehrheitlich Richtung Strassenraum
Zuruckhaltende und auf die Strassenraumgestaltung abgestimmte Einfriedun-
gen und Hecken

Offene, durchgriinte private Vorzonen mit Bezug zum Strassenraum
Wahrung und Erhéhung des strassenbegleitenden Grinflachenanteils unter
anderem durch das Pflanzen von Badumen

Schaffung breiter und durchgangiger Gehbereiche

Aufenthaltsfreundliche Platzsituationen mit punktuellem Bezug zu publikums-
orientieren Nutzungen

Quartierstrassen und -wege

Strassen: Barenmatte, Blattliring, Bodenweid, Bodenhof, Chriizmattliring, Im Boden, Spit-
zebnetring, Riedappel, Giessenweg, Kelmattstrasse

Merkmale: Quartierorientierte Erschliessungsstrassen mit hohem Griinanteil

Planungsgrundsatz: Hoher Grinflachenanteil an den Randzonen erhalten und sicherstellen, Begeg-
nung ermoglichen

Angestrebter -
Strassenraumcharakter:

Verkehrsberuhigter Strassenraum situationsbedingt im Mischverkehr oder mit
einseitigem Trottoir

Hohe Attraktivitat fir den Fuss- und Veloverkehr mit durchgangigen Verbin-
dungen

Durchgrunter Strassenraumcharakter mit einer klimasensiblen und biodiver-
sitatsfreundlichen Gestaltung

Schaffung offener, begrlnter privater Vorzonen (hoher Grinanteil und Mini-
mierung versiegelter Flachen) mit Bezug zum Strassenraum

Zuruckhaltende und auf die Strassenraumgestaltung abgestimmte Einfriedun-
gen und Hecken

Anordnung bedurfnisgerechter Ausstattungselemente (Veloabstellplatze,
Pflanztroge, Grinflachen, Sitzbanke etc.)
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4.2 Allgemeine Gestaltungsgrundsatze

Losgel6dst vom angestrebten Strassenraumcharakter gelten fir samtliche Vorhaben im Geltungs-
bereich der Richtlinie folgende allgemeinen Gestaltungsgrundsatze:

Aussenraumgestaltung

Nutzung: -

Hoher Nutzwert flir die unterschiedlichen Altersgruppen der Siedlung schaffen
(der Beizug eines Landschaftsarchitekten ist erwiinscht)

Alterungsfahiger Baumbestand gewahrleisten (zumindest einzelne Baume
nicht unterbauen; ansonsten geniigend Wurzelraum vorsehen)
Umgebungsflachen klimaangepasst und dkologisch gestalten (siehe nachfol-
gend)

Okologie und Biodiversi- -
tat: -

Grine Strukturen und Korridore erhalten

Standortgerechte und einheimische Pflanzen (vgl. Grine Liste) verwenden
Auf invasive, standortfremde Arten verzichten

Umgebungsflachen mdéglichst naturnah gestalten (Krautsdume, artenreiche
Hecken, artenreiche Blumenwiesen, hochstdmmige Laubbdume, naturnah
gestaltete Kleingewasser etc., vgl. LEK-Broschure Bezirk Kissnacht)
Baumbestand schonen, wahren und erganzen

Auf Steingarten verzichten

Kleintierfallen wie Schachte durch entsprechende Ausgestaltung vermeiden
Zaune fur Kleintiere durchlassig ausgestalten

Lichtemissionen durch Aussenbeleuchtungen auf das notwendige Mass be-
schranken (vgl. Merkblatt «Begrenzung von Lichtemissionen»)

Die Prufung und Mitberlcksichtigung von Nisthilfen fir Gebaudebriter (Mau-
ersegler, Schwalben, Fledermause) ist erwlinscht

Klimaadaption: -

Versiegelungsgrad des Bodens klein halten

Sicherfahige Belage verwenden

Beschattung durch Baume gewahrleisten

Aussenrdume und Dacher standortgerecht begriinen

Baumbestand im Siedlungsgebiet erhalten und mit standortgerechten und
klimaresilienten Arten erganzen

Regenwasser vor Ort sammeln, retendieren und versickern lassen

Erschliessung und Parkierung

Motorisierter Individual-
verkehr: -

Situationsgerechte und rationelle Erschliessungen realisieren
Gemeinsame Tiefgarageneinfahrten prifen und Zufahrten riicksichtsvoll in
das Gelande oder das Gebaude integrieren

Veloverkehr: -

Veloabstellplatze oberirdisch, in der Nahe der Eingangsbereiche, tiberdacht
und abschliessbar ausgestalten
Veloabstellplatze sofern mdglich begriinen

Ausstattung und Einfriedung

Aufenthalts- und Spielfla- -
chen: -

Aussenraume quartier- und siedlungsvertraglich gestalten und maoblieren
Unterschiedliche Nutzergruppen bericksichtigen
Terrain und sonstige lokale Gegebenheiten bericksichtigen

Einfriedung: -

Einfriedungen sowie Sicht- und Larmschutzwande vermeiden
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Bezirk
Kiissnacht Richtlinie «Oberdorf/Boden»

ANHANG

Stadtebaullches Konzept «Sledlungserneuerung Oberdorf»

Perimeter 1 1 Perimeter Kernzone
mud fmm=a
Wichtige Strassenraume und Verbindungen Bestehende Gebaude
Weitere Strassenraume Mégliche Bebauungsstruktur innerhalb Perimeter (schematisch)

Platzsituationen Ortsbildpragende Bauten

Offentliche Parkanlagen und wichtige Freiraume

Siedlungserneuerungsgebiet - Wald

Fusswegnetz gemass kommunalem Verkehrsrichtplan

mnyg
]
u
" .
-1
|

® Quartierfreirdaume Gewadsser
7// ;/ ;/ 1 Wichtige Eckpositionen und Fassadenstellungen W Aussichtspunkt
- s =\
— Réumliche Durchlassigkeit Bahnhof
S
H—'—'—H Revitalisierung Gewasser ® Bestehende Parkierung privat

Aufzuwertender Freiraum

ALE RV

- Planungspflicht (Sondernutzungsplan)

e Bestehende Parkierung offentlich: neu / aufzuheben / neu
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