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Revision Nutzungsplanung Kissnacht
Bericht zur Bereinigung aufgrund der Mitwirkung und Vorprufung

1 EINLEITUNG

Die Bevolkerung des Bezirks Kissnacht wurde vom 24. Januar 2023
bis zum 24. Februar 2023 eingeladen, die im Entwurf ausgearbeitete
Revision der Nutzungsplanung bestehend aus Baureglement, Zonen-
plan Siedlung mit den dazugehorenden Kernzonenplanen fur die Ort-
schaften Kussnacht, Immensee und Merlischachen zu studieren und
Begehren und Anderungsantrége einzureichen.

Wahrend dieser 30-tagigen Mitwirkungsfrist konnten sich alle interes-
sierten Personen zum Revisionsentwurf dussern. Insgesamt wurden
81 Schreiben mit 222 Anderungsantragen eingereicht. Die Eingaben
sind im Anhang dieses Berichts zusammengefasst. Einige Antrage be-
ziehen sich auf den gleichen Sachverhalt. Einige Antrage betreffen
Anliegen, die nicht in den Instrumenten der Nutzungsplanung gere-
gelt werden konnen. Diese Eingaben werden durch den Bezirksrat le-
diglich zur Kenntnis genommen.

Parallel zum Mitwirkungsverfahren wurde die Nutzungsplanung dem
Kanton zu einer ersten Vorprufung eingereicht. Die kantonalen Amts-
stellen haben mit Schreiben vom 14. September 2023 zur Revision
der Nutzungsplanung Stellung genommen. In den Kapiteln 1.2, 2.2
und 3.2 sind die Genehmigungsvorbehalte, Empfehlungen und Hin-
weise der kantonalen Amtsstellen zusammengefasst.

Samtliche Antrage und Begehren wurden durch den Bezirk und das
fur die Nutzungsplanungsrevision eingesetzte Begleitgremium ge-
pruft. Soweit sich der Bezirk Kissnacht den eingereichten Antragen
anschliessen konnte, wurde die Revisionsvorlage angepasst und an-
schliessend dem Kanton zu einer zweiten Vorprufung eingereicht.

Die kantonalen Amtsstellen haben mit Schreiben vom 11. Marz 2024
zur Uberarbeiteten Revision der Nutzungsplanung erneut Stellung ge-
nommen. Im Kapitel 5 wird auf die im Vorprifungsbericht enthalte-
nen Vorbehalte, Empfehlungen und Hinweise eingegangen.

Der vorliegende Bericht zeigt, in welchen Punkten der Zonenplan, das
Baureglement und die Kernzonenplane angepasst wurden. Im An-
hang dieses Berichts sind Uberdies samtliche eingereichten Begeh-
ren zusammengefasst. In diesem Dokument wird auf zahlreiche Arti-
kel im Baureglement (BauR) verwiesen. Die Nummerierung entspricht
der Fassung, die mit Datum vom 13. Januar 2023 zur Mitwirkung be-
ziehungsweise zur kantonalen Vorprifung freigegeben wurde. Auf-
grund von berticksichtigten Antragen ergeben sich Anderungen an
den Bauordnungsbestimmungen, was Auswirkungen auf die Numme-
rierung und Struktur des Baureglements hat. Anderungen infolge von
bericksichtigten Einsprachen im Rahmen der 6ffentlichen Auflage
sind in diesem Dokument nicht dargestellt.



Revision Nutzungsplanung Kidssnacht
Bericht zur Bereinigung aufgrund der Mitwirkung und Vorprufung

2 ZONENPLAN

2.1 Anderungen aufgrund Mitwirkung

Anderungen Nr. Z1 Keine materiellen Abwertungen durch Abzonungen. Heutige Zonenvor-
Begehren 40/63 schriften beibehalten oder Aufzonungen priifen.

*  Zonenplan wurde Uberprift und dahingehend angepasst, dass
keine Abzonungen erfolgen.
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Zonenplan Mitwirkung Zonenplan neu
Anderung Nr. 2 Gesamtrevision Nutzungsplanung und das Projekt Gewdsserrdume sollen
Begehren 15 zusammengefiihrt werden.

*  Koordination wurde sichergestellt

Anderung Nr. 73 Gs. 1652: Zone éffentlicher Seezugang im Osten bis max. 1 m an westli-
Begehren 15 che Wand des Bootshauses. Distanz vom Seeufer max. 4 m.

*  Bereich wurde angepasst

ichriften 9,8 /
htungen

‘rechtskr'aftiger Zonenplan Zonenplan Mitwirkung Zonenplan neu
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Revision Nutzungsplanung Kissnacht
Bericht zur Bereinigung aufgrund der Mitwirkung und Vorprufung

Anderung Nr. z4 Zone dffentlicher Seezugang: Bauliche Mdglichkeiten sowie Kosten und
Begehren 15 Unterhalt kiciren.
*  Kosten und Unterhalt werden vertraglich geregelt.

Anderung Nr. Z5 Gs. 3712: W 40 anstatt Lw-Zone (Einzonung)
Begehren 13

*  Zonenplan wurde angepasst. Fur die Einzonung wird allenfalls
eine kantonale Mehrwertabgabe fallig.

rechtskr‘aftiger Zonenplan Zonenplan Mitwirkung Zonenplan neu

Anderung Nr. Z6 Anliegen der Wasserversorgung berticksichtigen
Begehren 24

*  Anliegen wird im Richtplan umsetzen (Standort fur Seewasser-
fassung). Zonenplananpassung erfolgt mit Projekt.

Anderung Nr. 7 Freihaltezone Seilbahnkorridor: Im Gebiet Krahbihl den Regierungsrats-
Begehren 38 beschluss und Bedingungen des BAV aus Baubewilligung fiir Luftseilbahn
umsetzen,

* Im Zonenplan wurde ein entsprechender Korridor mit einer
Breite von 20m ausgeschieden.

«  Uberdies wurde das BauR und eine entsprechende Zonenbe-
stimmung erganzt.

rechtskraftiger Zonenplan Zonenplan Mitwirkung Zohenplan neu
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Anderung Nr. Z8
Begehren 79

rechtskraftiger Zonenplan

Anderung Nr. Z9
Begehren 64

Anderung Nr. Z10
Begehren 2

Anderung Nr. Z11
Begehren 55/50
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Revision Nutzungsplanung Kidssnacht
Bericht zur Bereinigung aufgrund der Mitwirkung und Vorprufung

Gs. 2195/2831 u. w.: GP «Spdtmatt» ist nicht eingetragen.

*  GP K54 wurde zur Information erganzt.

I 1SS =7
Ny A / 2060
%l 07
/ ~

Zohenplan Mitwirkung

Pl

Gestaltungsplan Breitfeld

Zonenplan Mitwirkung Zonenplan neu

Gebdude Kelmatt 19 mit Hinweis K 2.4 versehen. Legende dazu fehit.

*  Zonenplan und Legende wurden angepasst

Gestaltungsplanpflicht fir Erstellung von Hochhdusern: Gebiete F9 und
K9 sind Hochhausgebiete (Perimeter), weisen aber keine GP-Pflicht (Peri-
meter) auf.

*  GP-Pflicht bei Hochhdusern ergibt sich aufgrund Baureglement.
Keine Anpassung Zonenplan nétig, da Erstellung von Hochhau-
sern freiwilligt ist.

Gewerbezone «Entwicklungsschwerpunkt (ESP) Fdnn»: ES IV (wie Industrie-
zone im alten BauR) anstatt ES /1.

*  Zonenplan und BauR wurde entsprechend angepasst (ES IV)



Revision Nutzungsplanung Kidssnacht
Bericht zur Bereinigung aufgrund der Mitwirkung und Vorprufung

Anderung Nr. 12 Es ist in den Unterlagen nicht ersichtlich, welche Bevolkerungskapazitit
Begehren 79 der neue Zonenplan mit den zusdtzlichen Nutzungsmaglichkeiten aufweist
»  Der Bericht «Kapazitdtsberechnung» enthalt dazu alle Informati-
onen. Dieser Bericht wird zusammen mit den verbindlichen Un-
terlagen offentlich aufgelegt werden.

Anderung Nr. 213 Gebiet K3.8: Bereich Hofstrasse W 60 oder W 70 anstatt W 55
Begehren 77 «  Zonierung im Bereiche Hofstrasse wurde gesamthaft Uberpruft
und gestutzt auf den Eintrag im ISOS angepasst.

Zonenplan neu

rechtskraftiger Zonenplan

Anderung Nr. 215 Keine Zone dffentlicher Seezugang im Baumgarten. Zonierung entspre-
Begehren 52 chend altem BauR (ibernehmen (siehe Beschluss Bezirksrat).
*  Die Abgrenzung der Zone offentlicher Seezugang im Gebiet
Baumgarten wurde Uberprift und angepasst. Die Zonenbestim-
mungen werden Uberdies entsprechend dem alten BauR Art. 89
Abs. 3 lit. ¢. angepasst. Die Gestaltungsplanpflicht wird geldscht.

Rechtskraftiger Zonenplan Zonenplan Mitwirkung

SUTER * VON KANEL * WILD 7



rechtskraftiger Zonenplan

Anderung Nr. Z16
Begehren 29

chtskréftiger Zonenplan

Anderung Nr. Z17
Begehren 39

Anderung Nr. Z18
Begehren 38

Anderung Nr. Z19
Begehren 38
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Revision Nutzungsplanung Kidssnacht
Bericht zur Bereinigung aufgrund der Mitwirkung und Vorprufung

Gs. 3229, 3230: W 30 anstatt SVG. Zufahrt kldren.

*  Wird teilweise berUcksichtigt (W 20). Aufzonung in W 30 ist aus
raumplanerischer Sicht nicht sinnvoll. Seezugang wird grund-
buchlich sichergestellt.

RSP

Zonenplan Mitwirkung Zonenplan neu

Zone fuir Standort neues Schulhaus beim Werkhof oder innerhalb Ebnet

Areal beim Fussballplatz.

. Neue Gebiete (neben Werkhof u.a.) fiir Schulhduser (Zone OBA)
werden im Zuge der separaten Schulhausplanung gepruft.

Skiabfahrtszone umbenennen in Zone fir Sport und Erholungsanlagen

(SpE).

*  Wird nicht berUcksichtigt. Auf eine Skiabfahrtszone wird verzich-
tet, zumal der neue Seilbahnkorridor eine Freihaltung bewirkt.
Zonenplan wird entsprechend angepasst.

Erweiterung der Skiabfahrtszone (resp. Zone SpE) bis Landwirtschafts-

grenze Richtung Alpenhof.

*  Wird nicht berUcksichtigt. Auf eine Skiabfahrtszone wird verzich-
tet, zumal der neue Seilbahnkorridor eine Freihaltung bewirkt.
Zonenplan wird entsprechend angepasst.



Anderung Nr. Z20
Begehren 35

Rechtskraftiger Zonenplan

Anderung Nr. Z21
Begehren 59

Rechtskraftiger Zonenplan

SUTER * VON KANEL * WILD
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Bericht zur Bereinigung aufgrund der Mitwirkung und Vorprufung

Gs. 1297, 1298, 1299: W 90 in diesem Gebiet ungendgend. AZ auf 1.10

erhéhen. Bebauungsstudie vorhanden.

. Das Gebiet wird im Sinne des Antrags aufgezont (AZ neu 1.0), zu-
mal eine Verdichtung den raumplanerischen Zielen entspricht.
Im Perimeter Innentwicklung kann eine AZ 1.1 gemdss Antrag

umgesetzt werden. Mit Gestaltungsplanen ist eine AZ 1.2 mog-
lich.

Zonenplan Mitwirkung

Gs. 1272 Migros: WG 90 ungendigend. Hohere AZ. Projekt fur Aufstockung

zeigt Vertrdiglichkeit einer héheren Dichte.

. Das Gebiet wird im Sinne des Antrags aufgezont (AZ neu 1.0), zu-
mal eine Verdichtung den raumplanerischen Zielen entspricht.
Im Perimeter Innentwicklung kann eine AZ 1.1 gemadss Antrag
umgesetzt werden. Mit Gestaltungsplanen ist eine AZ 1.2 mog-
lich.

K1.4

4

Zonenplan Mitwirkung Zonenplan neu



Revision Nutzungsplanung Kidssnacht
Bericht zur Bereinigung aufgrund der Mitwirkung und Vorprufung

Anderung Nr. 222 Anderungen Gebiet K4.1 und K4.2: Gewerbe kann in den engen Platzver-
Begehren 51

héltnissen nicht umgesetzt werden. WG 70 bedeutet Abzonung im Ver-

gleich zur heutigen W4 mit AZ 0.90. Warum die vielen neuen WG-Zonen

anstatt W-Zonen?

*  Aufgrund Larmsituation sind WG-Zonen (mit ES I1l) sinnvoll. Die
Pflicht zur Realisierung von Gewerbeflachen wird aufgehoben.
Das Gebiet 4.2 wird der WG 90 zugeteilt. Mit dieser Anpassung
bewirkt der neue Zonenplan gegeniber dem rechtskraftigen Zo-
nenplan keine Einschrankung.

% .
0 AR

Zonenplan neu

Rechtskraftiger Zonenplan

Anderung Nr. 223 9 Grundstticke, welche eine tiefere AZ aufweisen als beim letzten Zonen-
Begehren 64 plan-Entwurf aus dem jahr 2018. AZ nach oben korrigieren.
. Das Gebiet wird im Sinne des Antrags aufgezont (AZ neu 1.0), zu-
mal eine Verdichtung den raumplanerischen Zielen entspricht.
Im Perimeter Innentwicklung kann eine AZ 1.1 gemdss Antrag
umgesetzt werden. Mit Gestaltungsplanen ist eine AZ 1.2 mog-

S

b y 4
Zonenplan neu

Rechtskraftiger Zonenplan

SUTER * VON KANEL * WILD 10



Revision Nutzungsplanung Kidssnacht
Bericht zur Bereinigung aufgrund der Mitwirkung und Vorprufung

Anderung Nr. 224 Pfaffenhaut Gs. 400 (Teil) und 742 (Teil): Landwirtschaftszone oder

Grunzone anstatt Zone SpE.

*  Zonierung wird gemass der kantonalen Vorprifung angepasst
(Naturschutzzone).

Begehren 50

PINS

rechtskraftiger Zonenplan Zonenplan Mitwirkung Zonenplan neu

Anderung Nr. 225 Aufhebung des realisierten GP «Stutzerhus Teil I+Il» (sowie Anderung Art.

Begehren 32, 43 78 BauR)

*  Die Gestaltungsplanpflicht wird aufgehoben. Der rechtskraftige

Gestaltungsplan muss auf Antrag aller Grundeigentimer in ei-
nem separaten Verfahren aufgehoben werden.

Anderung Nr. 226 Keine Gestaltungsplanpflicht fir Kat. Nr. 2985

*  Der Zonenplan wurde gemass Antrag angepasst, zumal keine
Entwicklungsabsichten im Zusammenhang mit dem angrenzen-
den Gestaltungsplangebiet K28 besteht.

?’A!é - , 2

oy Ul
S 5 <%"'/ 22y, f"///i'"/; R e N

rechtskraftiger Zonenplan Zonenplan Mitwirkung Zonenplan neu
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Anderung Nr. 27

Anderung Nr. 728

rechtskraftiger Zonenplan

SUTER * VON KANEL * WILD

Revision Nutzungsplanung Kidssnacht
Bericht zur Bereinigung aufgrund der Mitwirkung und Vorprufung

Perimeter der Gestaltungsplanpflicht entsprechend den Projektabsichten

anpassen. Im Perimeter K11 soll lediglich ein Gewerbeanteil von 20 % rea-

lisiert werden mussen.

*  Der Perimeter und das BauR wurden im Sinne des Antrags ange-
passt.

5P-Pflicht mit Mehtwertabgabe
1emass Ziffer 1.6

7
%

///
/

Zonenplan Mitwirkung Zonenplah neu

Zonenfldche Bethlehem gemdss Antrag fléichengleich arrondieren.

*  Der Antrag kann aufgrund der kantonalen Vorprufung nicht be-
rucksichtigt werden, da die Entwicklung ausserhalb des kantona-
len Siedlungsgebiets erfolgt. Uberdies muss der Verlust an
Fruchtfolgeflache kompensiert werden. Das Anliegen soll in einer
nachgelagerten Teilrevision geprUft werden.

K / ;3?

\ Al
Beantragte Zonierung (kann
nicht berdcksichtigt werden)
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Bericht zur Bereinigung aufgrund der Mitwirkung und Vorprufung

Anderung Nr. 229 Zonenfldche entlang Umfahrungsstrasse gemdss Schreiben des Kantons
arrondieren und Landstreifen einzonen.
»  Der Zonenplan wurde im Sinne des Antrags angepasst. Der Ver-
lust der Fruchtfolgeflache ist zu kompensieren und vertraglich zu
sichern.

1 Ao

rechtskféftiger Zonenplan Zonenplan Mitwirkung

Anderung Nr. z30 Zonierung entlang Seebodenstrasse priifen.
*  Die Zonierung wurde geprUft. Die Grundstticke nordlich der See-
bodenstrasse werden der Kernzone zugewiesen.

rechtskraftiger Zonenplan Zonenplan Mitwirkung Z‘onenplan neu
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Anderung Nr. Z31

rechtskraftiger Zonenplan

Vorbehalt 1

Vorbehalt 2

Vorbehalt 3

SUTER * VON KANEL * WILD

Revision Nutzungsplanung Kidssnacht
Bericht zur Bereinigung aufgrund der Mitwirkung und Vorprufung

Kernzonenabgrenzung in Merlischachen priifen.

*  Die Zonierung wurde geprft. Die Zone W55 wird aufgehoben
und die Grundstlcke werden der Kernzone zugewiesen. Damit
bestehen innerhalb dieses Bereichs einheitliche Bauvorschriften,
was sachgerecht und zweckmassig ist.

Zonenplan Mitwirkung Zonenplan neu

2.2 Anpassungen aufgrund Vorprufungsbe-
richt

Die «Wohnzone 20» gemdss Art. 3.A3 BauR-E erscheint nicht im Zonen-
plan. Der Zonenplan ist entsprechend zu ergdnzen.

*  Fehler, wurde bereinigt.

Die Umzonung«K2.8» wird auf dem Zonenplan als Anderung aufgelistet,
erscheint jedoch nicht in der Plankarte. Der Eintrag ist nachzufiihren.

*  Legende wurde angepasst.

Das im Jahr 2017 ausgeschiedene Amphibienlaichgebiet Nr. 171 «Pfaffen-
haut» von nationaler Bedeutung tberschneidet sich mit der rechtskrdfti-
gen Griinzone und der Zone fiir Sport- und Erholungsanlagen. In Anbe-
tracht der neuen Ausgangslage ist der zukunftige Bedarf der beiden beste-
hen- den Zonen zu prifen. Eine Umzonung in die Landwirtschaftszone ist
laut dem AWN nétig. Das Amphibienlaichgebiet ist in den orientierenden
Planinhalt aufzunehmen.

*  Zonierung wurde angepasst
*  Laichgebiet als Information aufgenommen



Vorbehalt 4

Empfehlung 5

Hinweis 6
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Bericht zur Bereinigung aufgrund der Mitwirkung und Vorprufung

0!

P

Zonenplan l\/litv\}irkung Zonenplan neu

Die Umzonung vom Reservegebiet in die Landwirtschaftszone «K8» liber-
schneidet sich ebenfalls mit dem Amphibienlaichgebiet Nr. 171 «Pfaffen-
haut» von nationaler Bedeutung. Das Siedlungserweiterungsgebiet (SEG)
ist folglich so zu begrenzen, dass es nicht mehr mit dem Amphibienlaich-
gebiet tberlappt.

*  SEG entsprechend dem Vorbehalt angepasst.

Im Zonenplan ist die in der Legende erwdhnte Skiabfahrtszone nicht auf-
gefihrt. Der Eintrag ist entweder in den Zonenplan aufzunehmen oder im
Falle einer Anderung gegentiber dem rechtskrdftigen Zonenplan ist die
Aufgabe der Skiabfahrtszone zu erldutern.

*  Die Empfehlung wurde gepruft. Die EigentUmerin lehnt eine ent-
sprechende Zone ab. Die Zukunft des Skigebiets ist aufgrund der
kinftigen klimatischen Ausgangslage unklar, weshalb auf eine
Skiabfahrtszone verzichtet wird.

Die bekannten und potenziell bedeutenden archéologischen Fundstellen
gemdss dem WebGlIS-Layer: «archdologische Gebiete» sind in den Pla-
nungsgrundlagen zu beachten. Fur den Schutzperimeter der Gesslerburg
ist gemdiss dem AFK eine Aktualisierung zu priifen.

* Im Zonenplan sind neue alle archaologischen Fundstatten be-
zeichnet. Das BauR wurde um eine entsprechende Zonenbe-
stimmung angepasst.



Zonenplan Mitwirkung

Hinweis 7

Vorbehalt 8
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Ausschnitt WebGIS, archécn)logiswc'he Geblete.

Bei der Anderung «K3.6» soll entlang eines Fliessgewdssers eine bestehen-
de Zone fiir Sport und Erholungsanlagen neu in eine Wohnzone umge-
zont werden. Auf Stufe Baugesuch wiirde der Gewdsserraum eingefordert
werden.

*  Der Hinweis wird fur das Baubewilligungsverfahren zur Kenntnis
genommen.

Zonenplan Mitwirkung

Falls die Anderungen Nr. «F5.2» (Einzonung in die Gewerbezone Entwick-
lungsschwerpunkt Finn GEF) und «F7» (Umzonung in die Deponiezone
De) Fruchtfolgefidchen beschlagen, so sind diese zum Zeitpunkt der Ge-
nehmigung zu kompensieren.

*  Gemass Eintrag im GIS ist in beiden Fallen FFF betroffen. Diese
Flachen sind jedoch eigenstandig nicht bewirtschaftbar (Nahe
zum Wasser). Die Einzonung fuhrt daher zwar technisch gese-
hen zu einer Reduktion der Fruchtfolgeflachenbilanz, was jedoch
ohne Auswirkungen auf die tatsachlich bewirtschaftbare FFF
bleibt.

*  Dennoch wird der Verlust der FFF kompensiert. Die entspre-
chenden Vertrage werden zusammen mit der Genehmigung vor-
gelegt. Sofern eine Kompensation nicht gesichert werden kann,
wird auf die Einzonung F5.2 verzichtet.
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Zonenblan Mitwirkung FFF gemass GIS Kanton Schwyz

Hinweis 9 Aus raumplanerischer Sicht begriissen wir es, dass flir die «Gewerbezone
Entwicklungsschwerpunkt Fann GEF» verkehrsintensive Einrichtungen
nicht zuldssig sind. Der vom Bezirk Klissnacht erarbeitete Massnahmenka-
talog «Verkehrsreduktion HVZ» flir neue Bauvorhaben im «Fdnn» ist je-
doch laut dem Tiefbauamt (TBA) weiterhin umzusetzen, damit sich die
Verkehrssituation bei der Ausfahrt Kiissnacht nicht verschlimmert.

*  Keine Auswirkungen auf den Zonenplan. BauR wurde gemass
Antrag erganzt.

«  Uberdies wurden die Bestimmungen dahingehend erganzt, dass
im Fann arbeitsplatzintensive Nutzungen angestrebt werden
(siehe nachfolgende Abbildung).

- q

rechtskraftiger Zonenplan Zonenplan Mitwirkung

SUTER * VON KANEL * WILD 17



Revision Nutzungsplanung Kidssnacht
Bericht zur Bereinigung aufgrund der Mitwirkung und Vorprufung

Vorbehalt 10 Der Perimeter der kantonalen Naturschutzzone «Fann-Allmig» (Parzellen
KTN 2543 und 2545) stimmt nicht mit dem tatsdchlichen Schutzperimeter
Uberein. Der Perimeter ist aus dem WebGIS-Layer «kantonale Biotope» zu
ubernehmen.

*  Der Zonenplan wurde angepasst.
// AN e

GIS Kanton Zonenplan Mitwirkung Zonenplan neu

Empfehlung 11 Zu den Legendeneintrigen «Naturschutzzone» und «Grundwasserschutz-
zone S1» fehlen entsprechende Eintréige im Zonenplan. Es wird empfoh-
len, dies zu bereinigen.

*  Die Informationsinhalte in der Legende wurden angepasst.

Informationsinhalte

Kantonale Uberlagernde Nutzungen

j:[ Naturschutzzone kantonal

T T >Grundwasserschutzzone S1-S3
D

Hinweis 12 Die Zone «SpZ» im Gebiet «Fischchratten» ist in «SpE» umzubenennen.

*  Die Zone SpZ wird aufgehoben.

rechtskraftiger Zonenplan Zonenplan Mitwirkung
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Hinweis 13

Hinweis 14

Hinweis 15

Vorbehalt 16

Vorbehalt 17
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Revision Nutzungsplanung Kissnacht
Bericht zur Bereinigung aufgrund der Mitwirkung und Vorprufung

Die Zone «G2» ist in die Legende aufzunehmen (Gebiet «Chli-Ebnet»).

*  Die Legende wurde erganzt.

Die vom Regierungsrat verabschiedete Revitalisierungsplanung «Seeufers
sieht gemdss dem AFG in Immensee zwei prioritdre Seeuferrevitalisierun-
gen vor. Es ist abzukldren, ob die Anliegen der Seeuferrevitalisierung gege-
benenfalls einen Abstimmungsbedarf mit dem Zonenplan notwendig ma-
chen.

*  Die Seeuferrevitalisierungen kénnen gestUtzt auf die Ubergeord-
nete Gesetzgebung unabhangig der Zonierung umgesetzt wer-
den.

Bei den Anderungen «M1.1» und «M3.3» soll im Nahbereich zu einem
Fliessgewdisser eine Kurzone in eine Kernzone bzw. eine Wohnzone umge-
zont werden. Es bestehe gemdss dem AFG ein Hochwasserschutzdefizit.
Der nétige Gewdsserraum wiirde demnach auf Stufe Baugesuch eingefor-
dert werden.

*  Der Hinweis wird fur das Baubewilligungsverfahren zur Kenntnis
genommen.

Fiir das Trassee der Lufteilbahn Kiissnacht - Seebodenalp ist ein Seilbahn-
korridor auszuscheiden. Seilbahnprojekte mit ihren Nebenanlagen unter-
liegen der Planungspflicht gemdss Art. 2 Raumplanungsgesetz vom 22.
Juni 1979 (RPG, SR 700). Die Planungspflicht bezweckt unter anderem die
Raumsicherung in einem demokratischen Prozess einer Entscheidung zu-
zufuhren (vgl. Merkblatt «Nutzungsplanung bei Seilbahnvorhaben» vom
Bundesamt fiir Raumentwicklung ARE vom Mdrz 2020). Es ist ein wichti-
ges Anliegen, dass Seilbahnprojekte zukinftig zonenkonform bewilligt wer-
den kénnen. Dafiir sind die nutzungsplanerischen Festlegungen zu treffen.
Es wird empfohlen, fir den Wintersportbetrieb auf der Seebodenalp eine
Uberlagerte Wintersportzone auszuscheiden.

* Im Zonenplan wurde ein Seilbahnkorridor mit einer Breite von
20m erganzt. Zudem wurde das BauR um eine entsprechende
Zonenbestimmung erganzt.

Der «Erholungszonen Seebodenalp mit den Teilbereichen A, B, C1, (2»
sind Ldrmempfindlichkeitsstufen zuzuweisen.

* Im Zonenplan wurden die Teilbereiche einer Empfindlichkeits-
stufe ES Ill zugewiesen.



Revision Nutzungsplanung Kidssnacht
Bericht zur Bereinigung aufgrund der Mitwirkung und Vorprufung

2.3 Weitere Anpassungen

Im Rahmen der Zonenplantberprifung wurden zudem die folgenden
Anderungen vorgenommen.

*  Das Gebiet unterhalb Jaistweg in Kissnacht besitzt bereits heute
eine AZ 0.40 und wurde falsch im Zonenplan Ubertragen, was
korrigiert wird (unverandert W 40).

_ Sy oos ,
an Zonenplan Mitwirkung Zonenplan neu
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*  Analog dem Gebiet Jaistweg wird das Gebiet an der Burgen-
stockstrasse / Burgenstockhochi einheitlich der W40 zugewie-
sen.

rechtskr'aftiger Zonénplan Zonenplan Mitwirkung Zonenplan neu

* Im Bereich des Portals der SUK auf dem GrundstUuck Nr. 4240
wird der Zonenverlauf den ortlichen Gegebenheiten angepasst.
Da es sich um ein Grundstuck im Besitz des Bezirks handelt, wel-
ches zusammen mit der angrenzenden Parzelle 935 den Frei-
raum des Schulhaus Dorfhalde bildet, wird die Restflache der
Grunzone zugeteilt.

SUTER * VON KANEL * WILD 20



Revision Nutzungsplanung Kidssnacht
Bericht zur Bereinigung aufgrund der Mitwirkung und Vorprufung

‘ 1

Zonenplan Mitwirkung Zonenplan neu

*  Im Bereich der Grundsticke Nrn. 58 und 3781 sind Teilflachen
des Zugersees der W 20 zugeteilt. Im Rahmen der Uberarbei-
tung wird hier eine Bereinigung auf die Uferlinie vorgenommen,
zumal die Seeflache weder Uberbaut noch baulich ausgenutzt
werde kann.

=

rechtskraftiger Zonenplan Zonenplan Mitwirkung Zonenplan neu

. FUr das Gebiet Fischchratten wurde im Jahr 2000 eine Teilzonen-
plananderung vorgenommen. Das damalige Projekt zur Realisie-
rung eines Hafens wurde nie umgesetzt und wird auch in Zu-
kunft nicht umgesetzt werden. Die urspringlich angedachten
Bojenplatze wurden in der Nahe der Badi Immensee realisiert.
Daher wird die bestehende Spezialzone aufgehoben.

h

rechtskraftiger Zonenplan Zonenplan Mitwirkung h Zonenplan neu
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Revision Nutzungsplanung Kidssnacht
Bericht zur Bereinigung aufgrund der Mitwirkung und Vorprufung

* Im Gebiet Baumgartli bestehen Differenzen zwischen dem Da-
tensatz auf dem WebGlIS und dem rechtskraftig unterzeichneten
Zonenplan. Im Rahmen der Anpassungen wurde die Zonierung
in diesem Gebiet auf den rechtskraftigen Zonenplan angepasst.

rechtskraftiger unterzeichneter
Zonenplan

anenplan Glé Schwyz

.\l

Zonenplan I\/Iitvvirkuné Zonenplan neu

*  Das Grundstlck 1174 wird gestltzt auf Vertrage im Zusammen-
hang mit der Landabtretung fUr den Bau der Quaistrasse in die
W70 umgezont.

: -
) 7

\\

rechtskraftiger Zonenplan Zonenplan Mitwirkung Zonenplan neu
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Anderung Nr. K1
Begehren 40, 61

Anderung Nr. K2
Begehren 27.1

Anderung Nr. K3
Begehren 27
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Revision Nutzungsplanung Kidssnacht
Bericht zur Bereinigung aufgrund der Mitwirkung und Vorprufung

3 KERNZONENPLANE

3.1 Anderungen aufgrund Mitwirkung

Wurde der Kernzonenplan mit ISOS, Denkmalpflege und Schutzverbdnden

abgeglichen?

*  Die Denkmalpflege hat im Rahmen der Vorprufung dazu Stellung
genommen.

Gs. 917, 3442 Pfarrhausplatz: nicht als ortsbildprégendes Gebdude klas-
sifizieren.
*  Das Anliegen wurde umgesetzt.

S|

Kernzonenplan Mitwirkung Kernzonenplan neu

Gs. 917, 3442 Pfarrhausplatz: Grundsticksflcichen nicht als «wichtige

Strassen, Platz- und Ubergansbereiche» klassifizieren.

«  Die als «wichtige Strassen, Platz- und Ubergansbereiche"»dekla-
rierten Grundstucksflachen wurden im Sinne des Anliegens re-
duziert.

[ | ‘
Kernzonenplan Mitwirkung Kernzonenplan neu
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Anderung Nr. K4
Begehren 37.1

Anderung Nr. K5
Begehren 37.2

Anderung Nr. K6
Begehren 37.7

SUTER * VON KANEL * WILD

Revision Nutzungsplanung Kidssnacht
Bericht zur Bereinigung aufgrund der Mitwirkung und Vorprufung

Auf Gs. 3222 gestrichelt eingezeichnetes Gebdude (Projekt) I6schen.
*  Der Kernzonenplan wurde angepasst.

<
A
/
A 593
™

Kernzonenplan Mitwirkung Kernzonenplan neu

Gebdude Nr. 80 und Nr. 92: Fassaden als ortsbildpragend markieren.
*  Gebaude Nr. 80 wurde berucksichtigt. Gebaude Nr. 92 wurde
nicht berucksichtigt.

24
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Eichlistrasse als "wichtigen Strassen, Platz- und Ubergansbereich" klassifi-

zieren

*  Das Anliegen wurde berucksichtigt. Die Strasse wurde bis zum
Eingang der Kernzone schraffiert.

Kernzonenplan Mitwirkung Kernzonenplan neu
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Anderung Nr. K7
Begehren 37.4

Anderung Nr. K8
Begehren 2

Anderung Nr. K9
Begehren 17
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Bericht zur Bereinigung aufgrund der Mitwirkung und Vorprufung

Balchenweg als «wichtigen Strassen, Platz- und Ubergansbereich» klassifi-
zieren
*  Das Anliegen wurde bertcksichtigt.

7\ S . .  E

’

|
\k
°

J

~ Ny
ENANR

AN

- 2N
N

Gs. 73: Grundstticksficichen nicht als «wichtige Strassen, Platz- und Uber-
gansbereiche» klassifizieren
*  Das Anliegen wurde berUcksichtigt.

Kernzonenplan Mitwirkung

Gs. 1021: Trafogebdude nicht als ortsbildprdgendes Gebdude markieren
*  Das Anliegen wurde berucksichtigt.
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Revision Nutzungsplanung Kidssnacht

Bericht zur Bereinigung aufgrund der Mitwirkung und Vorprufung

3.2 Anderungen aufgrund Vorpriifung

Laut dem TBA sind die Anpassung und die gestalterischen Aufwertungen
der Luzernerstrasse (verbindlicher Planinhalt) nur unter Gewadhrleistung

Hinweis 18

der Verkehrssicherheit und der Leistungsféhigkeit der Strasse sowie der

Ubergeordneten Gesetzgebung entsprechend mdglich.

Der Planungsbericht wurde um diesen Hinweis erganzt.

26
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Anderung Nr. BauR1
Begehren 23, 72, 79, 41

Anderung Nr. BauR2
Begehren 37

Anderung Nr. BauR3
Begehren 60

Anderung Nr. BauR4
Begehren 62

Anderung Nr. BauR5
Begehren 54, 23

Anderung Nr. BauR6
Begehren 27, 40

Anderung Nr. BauR7
Begehren 15

Anderung Nr. BauR8
Begehren 40

Anderung Nr. BauR9
Begehren 4, 45

Anderung Nr. BauR10
Zahlreiche Begehren
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Revision Nutzungsplanung Kissnacht
Bericht zur Bereinigung aufgrund der Mitwirkung und Vorprufung

4 BAUREGLEMENT

4.1 Anderungen aufgrund Mitwirkung

Struktur des neuen BauR nicht verstandlich.
*  Das BauR wurde aufgrund der Inputs neu strukturiert.

Verbindliche Kriterien festlegen, wann Gestaltungsplanpflicht auferlegt

wird.

* Im Planungsbericht werden die offentlichen Interessen an einer
Gestaltungsplanpflicht beschrieben.

Auch Motels und Restaurants in den Gewerbezonen und im Entwicklungs-
schwerpunkt Fann zulassen. In den Gewerbezonen soll eine Wohnung er-
laubt sein (Wort maximal streichen). Ziffer 3.A5.3 streichen.

*  Das Baureglement wurde im Sinne der Antrage angepasst.

Offentliche Aussenrdume sollen nach Méglichkeit naturnah gestaltet sein.
*  Das Baureglement wurde im Sinne des Antrags angepasst.

Keine Vollgeschosse anstelle Attikageschosse zulassen. Vorschriften zur Ge-
schosszahl belassen.
*  Das Anliegen wurde in den Wohnzonen am Hang (W 40, W 55,

W 70) berucksichtigt.

Verzicht auf Konkurrenzverfahren bei Gestaltungspldnen.

*  Das Anliegen wurde sinngemass berucksichtigt. Das angepasste
neue BauR erlaubt auch Arealentwicklungen, die fachlich durch
ein Fachgremium begleitet werden.

Umschreiben, was in Seezugangszone gestattet ist und wer die Kosten fiir
Erstellung und Unterhalt des Seezugangs tragen muss.
*  Die Fragen zu Kosten und Unterhalt werden vertraglich geregelt.

Die Ersatzabgabe soll erst bei Baustart und nicht bereits bei der Baufrei-
gabe fdllig sein.
*  Das BauR wurde im Sinne des Antrags angepasst.

Verzicht auf dkologische Ausgleichsfldchen in den Zonen G1, G2, GEF und
/.
*  Das BauR wurde im Sinne des Antrags angepasst.

Verzicht auf ékologische GriinflGchenziffer in allen Zonen aber zumindest
in den Zonen G1, G2, GEF und I.
*  Das BauR wurde im Sinne des Antrags angepasst.
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Bericht zur Bereinigung aufgrund der Mitwirkung und Vorprufung

Anderung Nr. BauR11 Verbot der Dachterrassennutzung auf dem Attikageschoss streichen.
Begehren 40, 45 +  Das BauR wurde im Sinne des Antrags angepasst.

Anderung Nr. BauR12 Auf Regelung zur Terrainverdnderung verzichten.
Begehren 40, 45,70, 75, +  Das BauR wurde im Sinne des Antrags angepasst.

Anderung Nr. BauR13 Alte AZ-Definition beibehalten.
Begehren 63, 69, 19, 27, 40, 75, 68 +  Das BauR wurde im Sinne des Antrags angepasst.

Anderung Nr. BauR14 Ergénzen, dass eine mit einer Warmeddmmung einhergehende Vergrisse-
Begehren 75 rung des Gebdudevolumens keine Volumenvergrésserung (im Sinne der
Vorschrift 5.1k) darstellt. Zusdtzliche Warmeddmmung erlauben.
*  Das BauR wurde im Sinne des Antrags angepasst.

Anderung Nr. BauR15 Gewdsserraum soll zur anrechenbaren Landfldche zéhlen.
Begehren 15,75 +  Das BauR wurde im Sinne des Antrags prézisiert. Die offene
Wasserflache kann weiterhin nicht angerechnet werden.

Anderung Nr. BauR16 Untergeschosse sollen wie heute erlaubt sein.
Begehren 42, 79, »  Das BauR wurde im Sinne des Antrags angepasst.

Anderung Nr. BauR17 Kernzone strassenseitige Fassade: «Pflicht fir Gewerbenutzung» dndern
Begehren 64 auf «Nicht-Wohnen.
*  Das BauR wurde dahingehend angepasst, dass nur noch die
Raume, die an die Strassen grenzen, gewerblich zu nutzen sind.
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Vorbehalt 19

Vorbehalt 20

Empfehlung 21

Hinweis 22
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Bericht zur Bereinigung aufgrund der Mitwirkung und Vorprufung

4.2 Anderungen aufgrund Vorpriifung

Ein genereller Anstieg der Ausntitzungsziffer auf 1.2 (gemdss Art. 3.C4
BauR) widerspricht dem Erhalt des Zonencharakters. Wir gehen davon
aus, dass sich die Erh6hung der Ausnitzungsziffer um 1.2 lediglich auf
das baulich bereits fertig entwickelte Gestaltungsplangebiet K36 bezieht,
welches eine Ubernutzung aufweist. Um Missverstdndnisse zu vermeiden,
ist die Bestimmung als Art. 3.C4 Bst. e separat aufzufiihren und auf K36
einzugrenzen.

*  Das BauR wurde im Sinne des Antrags prazisiert.

Die Bestimmung zur Mehrwertabgabe (Seite 7) ist allgemein verfasst und
bezieht sich nicht spezifisch auf Um- und Aufzonungen. Die Formulierung
ist wie folgt anzupassen: «Der Bezirk erhebt von den Grundeigentimerin-
nen und Grundeigentimern der im Zonenplan speziell bezeichneten Ge-
bieten mit Gestaltungsplanpflicht bei Um- und Aufzonungen eine Mehr-
wertabgabe von 20 % des Bodenmehrwerts nach Massgabe der Bestim-
mungen des Planungs- und Baugesetzes vom 14. Mai 1987 (PBG, SRSZ
400.700) oder der Planungs- und Bauverordnung vom 2. Dezember 1997
(PBV, SRSZ 400.111)». Die Planungs- und Bauverordnung (PBV) ist der seit
dem 1. April 2023 gtiltige Name fiir die ehemalige Vollzugsverordnung
zum Planungs- und Baugesetz (WWzPBG).

*  Das BauR wurde im Sinne des Antrags prazisiert.

Fiir gestaltungsplanpflichtige Gebiete werden spezifische Planungsziele
vereinbart. Im Sinne einer (ibersichtlichen Darstellung wird empfohlen,
alle gestaltungsplanpflichtigen Gebiete im Anhang des Baureglements mit
ihren jeweiligen Zielvorgaben einzeln aufzufiihren.

* Im BauR besteht eine Vorgabe, wonach der Bezirksrat die Ziele
im Gestaltungsplanverfahren definieren kann. Im Planungsbe-
richt wird das offentliche Interesse an der Gestaltungsplanpflicht
erganzt.

Es werden einige neue Gebiete gestaltungsplanpflichtig. Es ist zu priifen,
ob die Mindestflciche fir Gestaltungspldne gemdss § 24 Abs. 1 PBG von
3'000 m? (1'500 m?in der Kernzone) erreicht wird.

*  Der Zonenplan wurde Uberprift. Alle GP-Pflichtgebiete erfillen
die Kriterien zur Mindestflache.
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Der Richtplanbeschluss «B-8.5» und die Empfehlungen aus dem Nut-
zungsprofil werden in der vorliegenden Gesamtrevision unzureichend um-
gesetzt. Analog den Bestimmungen zu den Gewerbe- und Industriezonen
(Art. 3.A5 Abs. 3) sind diese fir die Spezialzone Fdnn (GEF) festzulegen. Zu-
dem wird empfohlen, eine rdumliche Differenzierung innerhalb der Spezi-
alzone Fann (GEF) vorzunehmen und Aussagen zu raumschonenden oder
qualitativen Aspekten wie Freirdume, Aufenthaltsficichen, fldchensparende
Parkierung in die Zonenvorschriften aufzunehmen. Mit der Erarbeitung ei-
nes stadtebaulichen Leitbildes oder zusdtzlichen Richtlinien fir das Ar-
beitsplatzgebiet «Fénn» kann die Attraktivitdt und die Wortschpfung des
Arbeitsplatzgebietes erhéht werden. Das Volkswirtschaftsdepartement for-
dert eine Orientierung am Nutzungsprofils und die Umsetzung stadtebau-
licher Massnahmen im Sinne der Ausfuhrungen.

*  Das BauR wurde um eine neue Bestimmung im Sinne des An-
trags erganzt.

Bestehende Hafenanlagen sind gemdss Ziffer «V-7.1 Schiffsverkehr» des
kantonalen Richtplans in der kommunalen Nutzungsplanung einer ent-
sprechenden Zone zuzuweisen. Wir empfehlen, fur die Hafenanlagen nach
Art. 18a PBG eine spezifische Nutzungszone (das Gewdsser (iberlagernd)
auszuweisen.

»  Der Zonenplan und das BauR wurden gemass dem Vorbehalt er-
ganzt.

Im rdumlichen Entwicklungskonzept (REK) wurde im Fénn die Férderung
von Pocketparks sowie «Fokusgebiete fur die Aktivierung von Potenzial zur
Standortentwicklung hochwertiger Produktion» in Aussicht gestellt. Wir
empfehlen eine Ubernahme in den Zonenplan / das Baureglement zu prii-
fen.

*  FUr Dienstleistungsnutzungen (Buronutzen) wurden entspre-
chende Anforderungen im BauR erganzt.

Der tberregionale Wildtierkorridor Nr. SZ 04 «Immensee» wird nicht als
Schutzzone (Art. 3. E) aufgefihrt. Die Aufnahme von Wildtierkorridoren in
Art. 3.E ist zu prtifen.

* Im Zonenplan Landschaft wurde der Wildtierkorridor erganzt.

Im dritten Kapitel des Baureglements: «Zonenvorschriften» ist die Art der
Nummerierung nicht ersichtlich. Die Gliederung sollte entweder mit Ziffern
oder mit Buchstaben geschehen.

*  Die Struktur des BauR wurde angepasst.
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Das TBA empfiehlt, den Text unter Art. 4.3 Abs. 2 folgendermassen zu er-
génzen: «Ein- und Ausfahrten sind im Sinne der Verkehrssicherheit und
unter Berticksichtigung der massgebenden Sichtfelder so anzulegen, dass
sie im Gebrauch niemanden gefdhrden und behindern». Im gleichen
Sinne sei der Text unter Art. 4.8 Bst. B folgendermassen zu ergdnzen: «Der
Strassenabstandsbereich ist unter Einhaltung der notwendigen Sichtberei-
che und Gewdhrleistung der Verkehrssicherheit vorzugs- weise mit einhei-
mischen, standortgerechten Pflanzen angemessen zu begriinen.

*  Das BauR wurde gemass der Empfehlung angepasst.

Die Moglichkeit der Erstellung autoarmer Nutzungen bzw. die Reduktion
der Pflichtparkplatzanzahl mit Mobilitétskonzepten wird begrisst. Das
TBA, das Amt fir éffentlichen Verkehr und die Fachstelle Langsamverkehr
empfehlen, bei der Berechnung der Parkplatzanzahl (Art. 4.4 BauR) nebst
dem Minimum auch ein Maximum an Parkpldtzen pro Wohneinheit vor-
zugeben.

*  Das Anliegen wird nicht berucksichtigt. Die Vorgabe einer maxi-
malen Parkplatzzahl ware eine einschneidende Vorgabe.

Die Fachstelle Langsamverkehr empfiehlt, in Art. 4.4 Abs. 5 die Formulie-
rung «in der Regel» zu streichen, damit kein Interpretationsspielraum ent-
stehe. Ferner solle die Pflicht zur Abstellung von Veloabstellpldtzen nicht
nur fir Wohnbauten, sondern fir alle Nutzungen definiert werden. So
kénne an den Zielorten eine attraktive und zweckmdssige Veloparkierung
gewadhrt werden. Folgende Formulierungen werden dazu vorgeschlagen:

Variante 1: «Es ist gentigend Abstellplatz fir Velos zur Verfligung zu stel-
len. Dabei sind die drtlichen Verhdltnisse zu berticksichtigen. Es gelten die
normgemdssen Richtwerte. Erforderliche Abstellpldtze fiir Velos sind auf
dem Grundsttick selbst zu erstellen. Die Abstellplditze fir Velos miissen gut
zugénglich an zweckmdssiger Lage angeordnet werdens.

Variante 2: «Die Bedarfsermittlung und das Anlagesystem von Veloparkie-
rungsanlagen ist gemdss VSS-Norm auf den Standort abzustimmeny. Hin-
weis: Gegenwdrtig sind dies die VSS-Normen 40 065 Parkieren, Bedarfser-
mittlung und Standortwahl von Veloparkierungsanlagen; und 40 066
Parkieren; Projektierung von Veloparkierungsanlagen.

*  Das BauR wird gemass Variante 1 angepasst.

Das AWN empfiehlt, bei der Erwdhnung von Bepflanzungsvorgaben im
gesamten Baureglement (insbesondere in Art. 4.8) die Formulierung: «sind
vorwiegend einheimische und standortgerechte Pflanzen zu wdhlen» zu
verwenden.

*  Das BauR wurde gemass der Empfehlung angepasst.
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Zur Begriinung von Flachddchern empfiehlt das AWN, Artikel 4.9 Abs. 4
wie folgt anzupassen: «Flachddcher von Neubauten sowie Flachddcher

von neuen Garageneinfahrten mit einer Neigung kleiner als 10° sind ex-
tensiv zu begrunen...».

*  Das BauR wurde gemass der Empfehlung angepasst.

Um die Blendwirkung von Fassaden einzuddmmen, empfiehlt das TBA, die
Bestimmung unter Art. 4.9 Abs. 6 folgendermassen zu ergdnzen: «Bei Neu-
und Umbauten sind Glas- und Fassadenfldchen von Gebduden und Anla-
gen so zu gestalten, dass sie von Vdgeln als Hindernisse wahrgenommen
werden. Sie dirfen zudem keine massgebende Blendwirkung entfalten.»

*  Das BauR wurde gemass der Empfehlung angepasst.

Zur Verminderung des Hitzeinseleffekts empfiehlt das AFU, eine Vorgabe
im Baureglement in Bezug zum Baumkronendeckungsgrad und zur Be-
grunung von Dédchern mit Solaranlagen zu priifen. Ein Ziel-Kronende-
ckungsgrad je nach Zone zwischen 15 % und 30 % wird empfohlen.

*  Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Vollzugstauglich-
keit wird jedoch hinterfragt.

Es besteht keine Pflicht zur Erstellung von Ladeinfrastruktur bei Ersatz-
und Neubauten. Im Hinblick auf die Zunahme von E-Fahrzeugen kann die
Prifung einer solchen Pflicht gemdss dem AFU in Betracht gezogen wer-
den.

*  Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Ladeinfrastruktur
wird gemass der Nachfrage realisiert.

Auf die Bezeichnung «Verweis auf Messweisen und Baubegriffe im (berge-
ordneten Recht» ist zu verzichten. Allenfalls kann die Bezeichnung durch:
«Die Messweise richtet sich nach dem kantonalen Recht» ersetzt werden.

*  Die Empfehlung wurde berucksichtigt. Auf die Ubergeordneten
Messweisen wird neu im Anhang des BauR verwiesen.
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Hinweis 36 Der Kanton ist mittlerweile aus der Interkantonalen Vereinbarung zur Har-
monisierung der Baubegriffe (IVHB) ausgetreten. Eine weitere kantonale
Vereinheitlichung der Baubegriffe und Messweisen erfolgt nach aktuellem
Kenntnisstand nicht. Bereits heute sind wesentliche Baubegriffe im
PBG/PBV kantonal definiert. Die kommunalen Baubegriffe und Messwei-
sen sind auf das kantonale Recht abzustimmen. In diesem Sinne ist das
nach den IVHB-Bestimmungen definierte «gewachsene Terrain» (Art. 5.11)
durch den kantonal definierten Begriff «gewachsener Boden» (§ 60 Abs. 2
PBG) zu ersetzen.

*  Das BauR wurde gemass dem Hinweis angepasst.
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5 ZWEITE KANTONALE VORPRUFUNG

Fur die Genehmigung wird zwecks besserer Ubersichtlichkeit empfohlen,
neben den neuen Zonenpldnen auch erlduternde Anderungspldne einzu-
reichen.

e Aufdie Erstellung von Anderungsplanen wird verzichtet. Die Dar-
stellung der Revisionsplane zeigt, an welchen Orten die Zonie-
rung geandert wird.

Die Verkehrsfldche ist von der Verkehrszone abzugrenzen. Angrenzend an

rechtskrdftige Bauzonen wird eine Verkehrszone (Bauzone) ausgeschieden.
Ausserhalb der Bauzone sind Verkehrsfldchen (Nichtbauzone) auszuschei-
den.

*  Die Darstellung wird angepasst:
Verkehrszone hellgrau = Bauzone
Verkehrsflache weiss = Nichtbauzone

Gemdiss der Ldrmschutzverordnung bendtigt auch die Grinzone eine
Ldrmempfindlichkeitsstufe.

*  Die Legenden werden angepasst und das Baureglement erganzt.

Das kantonale Schutzinventar (KSI) wird bis voraussichtlich in der ersten
Jahreshdlfte 2024 (berarbeitet. Es ist sachdienlich, wenn das Uberarbei-
tete Inventar in der Nutzungsplanung berticksichtigt wird.

*  Der Abgleich erfolgt, sobald das angepasste KSI vorliegt.

Die SBB als Grundeigenttmerin der Parzellen KTN 1135 und 1061 ist di-
rekt von deren teilweisen Umzonung betroffen. Im Zuge der 2. Vorpriifung
ist eine ausfuhrliche Stellungnahme der SBB zu den Umzonungsbegehren
und den Zonenbestimmungen im Baureglement eingegangen (Siehe An-
hang). Die SBB ist nicht an den geplanten Umzonungen interessiert. Der
Bedarf an den Umzonungen ist mit den SBB als Grundeigentimern zu
klaren. Zur Genehmigung wird eine allenfalls bereinigte Eingabe der Zo-
nenpldne und des Baureglements empfohlen.

*  Aufdie Einzonung der Busschleife mit dem Bahnhofgebaude
wird verzichtet. Der Perimeter mit Gestaltungsplanpflicht wurde
entsprechend angepasst.
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Die Gestaltungsplanperimeter im Zonenplan weisen teilweise Abweichun-
gen zur Darstellung im OREB auf. Die ausgewiesenen Gestaltungsplanpe-
rimeter sind auf die rechtskrdftigen Gestaltungsplanperimeter abzustim-
men. Die Abweichungen sind zu bereinigen.

«  Die Abweichungen zum OREB wurden Uberpruft. Teilweise feh-
len im OREB-Inhalte und Perimeter oder stimmen nicht mit den
unterzeichneten Planen Uberein.

Die Anderung K3.6 sieht eine Umzonung von der Zone fiir Sport- und Er-
holungsanlagen (SpE) in eine Wohnzone vor. Der Gewdisserraum des Gies-
senbachs (Nr. 663-0000) wird tangiert. Die Parzelle kann bei einer Einzo-
nung nur ausserhalb des Gewdsserraumes minimal bebaut werden und
die Zufahrt zur verbleibenden SpE wdre weiterhin sicherzustellen. Beim
Revitalisierungsprojekt Dorfbach und Giessenbach wurde laut dem Amt
fur Gewdsser (AFG) im Hinblick auf die bisherige Nutzung auf eine Renatu-
rierung bis an die Parzellengrenze verzichtet. Der Giessenbach ist ein «pri-
oritéres Fliessgewdssers gemdss der strategischen Planung «Handlungsbe-
darf an Fliessgewdssern». Die Umzonung ist zu Uberpriifen und der Zweck
ist im Erlduterungsbericht abzuhandeln. Im Falle einer Bebauung wird in
Baugesuchen eine Offenlegung des Giessenbachs bis zur Parzellengrenze,
basierend auf der strategischen Planung gemdss dem Richtplanbeschluss
L-12.3, durch das AFG eingefordert werden.

*  Die Empfehlung wird zur Kenntnis genommen. An der Umzo-
nung wird aufgrund einer vertraglichen Regelung festgehalten.
Sofern die Parzelle eigenstandig nicht bebaubar ist, bleiben eine
Anpassung der Parzellengrenzen oder ein Nutzungstransfer
moglich.

Die neue Zone Hafenanlage Ha soll als (iberlagerte Zone ausgeschieden
werden. Es wird empfohlen, die dazugehorigen Bestimmungen in Art, 6.8
des Baureglements mit dem Absatz: «Die Hafenzone ist der Wasserflciche
Uberlagert» zu ergdnzen Ausserdem kann die Dimensionierung der Zone
im Gebiet «im Zopfli» entsprechend der vorgesehenen Nutzung etwas
schmaler ausfallen.

»  Das Baureglement wird entsprechend angepasst
«  Der Abschnitt der Uberlagerungen wird angepasst.
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Die Anpassung «KL7» sieht eine Einzonung in die Kernzone vor. Im betref-
fenden Gebiet wird der Gewdsserraum des Dorfbachs (Nr. 661-0000) aus-
zuscheiden sein und es besteht laut dem AFG ein grosses Hochwasser-
schutzdefizit. Die bebaubare Fldiche wird aufgrund des Gewdisserraumes
und des Waldabstandes sehr klein ausfallen. Es ist zu priifen, ob eine Ein-
zonung unter diesen Aspekten noch zweckmdssig ist.

*  Aufdie Einzonung wird verzichtet. Der Zonenplan und der Kern-
zonenplan werden angepasst.
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Zonenplan 2. orprUfung Zonenplan Uberarbeitet

Das Verzeichnis der Zonenplandnderungen und die Farbgebung der ein-
zelnen Zonen wurde noch nicht auf den aktualisierten Zonenplan ange-
passt. Einzelne Erlduterungen (K3.8, K4.2, K4.3, K4.4, K4.6 und K4.8, K7.1)
sind zu bereinigen.

*  Der Zonenplan wird angepasst

Die «Grundwasserschutzzone S1» befindet sich ausserhalb des Kantonsge-
bietes. Der Legendeneintrag im Zonenplan ist zu bereinigen.

. Da sich nur die S2 und S3 in Kissnacht befinden wird die Le-
gende entsprechend angepasst.

Die im Eigentum des ASTRA stehenden Parzellen KTN 3190, 3198 und
3218 sind teilweise der Landwirtschaftszone zugewiesen. Das ASTRA weist
darauf hin, dass das Areal der Nationalstrasse ausschliesslich dem Stras-
senbetrieb und der Funktion der Nationalstrasse dient. Das ASTRA ver-
langt die Zuordnung dieser Fldchen zur Verkehrsfliche.

*  Der Zonenplan wird angepasst und die entsprechenden Grund-
stlcke der Verkehrsflache zugewiesen.
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Die Anderung 17.3 wurde im Zuge der zweiten Vorprifungsvorlage neu in
die Nutzungsplanung aufgenommen und erfullt die Grundvoraussetzun-
gen fiir eine Einzonung nicht. Am vorgesehenen Ort befindet sich gemdss
dem kantonalen Richtplan kein SEG. Ferner stellt die Kantonsstrasse eine
klare Siedlungsabgrenzung dar. Es wird zudem keine konkrete Nutzungs-
absicht vorgebracht. Ausser- dem wird nicht dargelegt, inwiefern die beste-
henden Bauzonenreserven (KTN 4222 bei 17.i) nicht gebraucht werden
kénnen. Die Kompensation der Fruchtfolgeficchen mdsste sichergestellt
werden. Wir gehen davon aus, dass ein konkreter Bedarfsnachweis, res-
pektive ein Nutzungskonzept derzeit nicht vorliegt und das Gebiet - sofern
an der Einzonung festgehalten werden sollte - im Hinblick auf eine nach-
folgende Nutzungsplanrevision noch vorbereitet wird. Es wird empfohlen,
die Einzonung vorerst zurtickzustellen, um die laufende Nutzungsplanung
nicht zu verzégern.

*  Aufdie Einzonung wird vorerst verzichtet. Die Zonierung soll im
Rahmen einer nachgelagerten Teilrevision angepasst werden.
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Zonenplan 2. VorprUfung’

Die Gewerbezone Entwicklungsschwerpunkt Fann (GEF) ist Inhalt des Zo-
nenplans und ist deshalb auch in der Legende aufzufiihren.

*  Die Legende wird erganzt.

Die Gewdsserabstandslinie (M13) soll aufgehoben werden. Aufgrund der
zeitlichen Verschiebung zwischen der Nutzungsplanungsrevision und dem
separaten Verfahren zur Gewdsserraumfestlegung sowie der Anderung
des Gewdsserabstands von 20 m zu 15 m besteht die Gefahr von Rechts-
unsicherheit. Um die Anwendung der Ubergangsbestimmungen gemdss
der Gewdsserschutzverordnung zu verhindern, empfehlen wir, die Aufhe-
bung der Gewdsserabstandslinie (M13) im Verfahren zur Festlegung der
Gewdisserrdume zu vollziehen.

«  Ander Situation wird festgehalten, da ohnehin die Ubergangsbe-
stimmungen nach Bundesrecht gelten, bis die Gewasserraume
rechtskraftig ausgeschieden sind. Die bestehende Gewdsserab-
standslinie ware nur zu beachten, wenn diese weiter vom Ufer
entfern liegt als der Uferstreifen nach Bundesrecht.
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Die Anpassung M3.3 sieht eine Umzonung von der Kurzone in eine Wohn-
zone vor. Auf den betroffenen Grundstticken wird der Gewdsserraum des
Heilibachs (Nr. 000-2611) und des Vierwaldstdttersees noch auszuschei-
den sein. Beim Heilibach besteht gemdss dem Amt fiir Gewdsser (AFG) ein
Hochwasserschutzdefizit. Im betroffenen Uferabschnitt sieht die vom Re-
gierungsrat verabschiedete strategische Revitalisierungsplanung Seeufer
eine prioritdre Seeuferrevitalisierung vor. Das Umzonungsbegehren ist in
den nachgelagerten Verfahren (Baugesuche, Gestaltungsplan) auf die Re-
vitalisierungsplanung abzustimmen.

*  Die Bachoffnung und Revitalisierung sind bereits vertraglich si-
chergestellt. Die Empfehlung wird zur Kenntnis genommen.

Mit der Anpassung M1.1wird eine Kurzone in eine Kernzone umgezont. Im
betroffenen Bereich wird der Gewdsserraum des Dorfbachs (Nr. 000-
3130) und des Vierwaldstdttersees noch auszuscheiden sein. Es besteht
ein Hochwasserschutzdefizit. Die Parzellen KTN 1692 und 1608 werden
durch den Gewdsserraum in der Bebaubarkeit stark eingeschrénkt. Die
Zweckmadssigkeit der Umzonung ist zu priifen, da eine zukiinftige zonen-
konforme Nutzung womdglich nur eingeschrdnkt maglich sein wird.

*  Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Da bereits heute eine
Bauzone besteht und lediglich eine Umzonung erfolgt, wird an
der Zonierung festgehalten.

Die Schutzzonen "Holderen, Schwdénditobel, Riitlersplangg, Schwéndi und
Alpetli weisen gemdss dem Amt fiir Umwelt (AFU) teilweise falsche Ausdeh-
nungen auf. Die Geometrien der Schutzzonen sind im kantonalen Geopor-
tal WebGlS ersichtlich. Ndhere Ausklinfte zu den Schutzzonen kénnen bei
Bedarf beim AFU bezogen werden.

*  Die Abgrenzung war fehlerhaft und wurde aktualisiert.

Das Amt fiir Landwirtschaft (AFL) weist darauf hin, dass mit der Einzo-
nung «S7» landwirtschatliche Fldchen betroffen sind. Wir gehen davon
aus, dass die tempordren Nutzungen - der Nichtbauzone entsprechend -
ohne Bodenbefestigungen erfolgen.

*  Temporare Nutzungen in den Teilgebieten C1 und C2 durfen
nicht mit befestigten Flachen ausgestaltet sein.

Die Ortsbilder von Kissnacht und Merlischachen sind von nationaler Be-
deutung (ISOS). Um die Vorgaben des ISOS widerzuspiegeln, wird empfoh-
len, die ISOS-Perimeter von Kiissnacht und Merlischachen im Kernzonen-
plan unter dem Informationsinhalt aufzufihren.

. Die Abgrenzungen des ISOS (beide von 1987) werden zur Infor-
mation in den Kernzonenplanen dargestellt.
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Mit der Genehmigung der Nutzungsplanung wird die Mehrwertabgabe-
pflicht auf neu eingezontem Bauland formell festgestellt und im Grund-
buch angemerkt. Dazu ist mit der Genehmigungseingabe eine Liste mit
den nach S 36d Abs. 1 PBG mehrwertabgabepflichtigen Grundstticken
einzureichen, wobei die Totalfldche, die eingezonte Baulandfldche und die
Zonenzuweisung anzugeben sind.

«  Eine entsprechende Ubersicht wurde im Planungsbericht er-
ganzt.

Gemdss unseren Empfehlungen aus der ersten Vorpriifung vom 8. Sep-
tember 2023 sind die Dichten in den Abschnitten B1 und B2 der Tabelle
auf die Ist-Dichten zu reduzieren, sowie die Anrechnung auf 80% zu redu-
Zieren. Dies wurde in der vorliegenden Eingabe nicht berticksichtigt. Wir
empfehlen, dies fur die weitere Planung noch nachzuholen.

*  Die Berechnung wurde angepasst

Die Bahnhaltestelle Finn ist nicht im kantonalen Richtplan und in keinem
Ausbauschritt des Bundesamits fiir Verkehr enthalten. Fir eine Aufnahme
im Richtplan ist der Bedarf und die Machbarkeit nachzuweisen. Der Satz
auf Seite 9: «Mit der Erstellung der im Richtplan vorgesehenen S-Bahn-
Haltestelle wird das Gebiet eine markante Verbesserung der OV-
Erschliessungsqualitdt erfahren.» ist in seiner Aussage nicht korrekt.

»  Der Satz im Bericht wird geldscht.

Das ISOS fordert mit dem Erhaltungsziel A den Substanzerhalt und nicht
nur einen Volumenschutz. Ein Ersatzbau bendtigt eine eingehende Abwd-
gung und Prifung. Die Denkmalpflege empfiehlt, den Substanzerhalt in
den Kernzonenbestimmungen (Art. 3.1) zu stdrken. Ein Hinweis auf die
Baugruppen mit Erhaltungsziel A im Zonenplan wdre sachdienlich und
bietet Planungssicherheit.

* Inden Kernzonenplane Kissnacht und Merlischachen werden
die Gebiete und Baugruppen mit Erhaltungsziel A zur Informa-
tion eingetragen.

Der Perimeter Zugerstrasse und die Bestimmung zur verdichteten Bau-
weise werden begrusst. Der Richtplanbeschluss B-8.5 Idsst jedoch weiteren
Gestaltungsspielraum hinsichtlich der stddtebaulichen Gestaltung zu. Es
wird empfohlen, fiir die Gewerbezone Entwicklungsschwerpunkt Fann
(GEF) zusdtzliche réumliche Massnahmen (Pocket-Parks, Begrinung) zur
Forderung der Identitét und der Standortattraktivitét im Baureglement
vorzusehen. Ausserdem kann eine Stérkung der Adressbildung beispiels-
weise durch eine publikumsorientierte Ausrichtung der Gebdude zur Zuge-
rstrasse und einer Aufwertung der Umgebungsflcichen erreicht werden.

*  Das Baureglement wurde im Sinne der Empfehlung erganzt.
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Seilbahnkorridore sind gemdss der Vollzugshilfe <Umwelt und Raumpla-
nung bei Seilbahnvorhaben» vom Bundesamt fur Raumentwicklung (ARE),
dem Bundesamt fuir Umwelt (BAFU) und dem Bundesamt fur Verkehr
(BAV) auszuscheiden. Diese bundesrechtliche Vorgabe wird in den Zonen-
plénen Kissnacht und Seebodenalp umgesetzt. Der Seilbahnkorridor wird
mit einer Breite von 20 m ausgeschieden und verlduft teilweise tiber Wald-
areal. Die rechtskrdftige Rodungsbewilligung umfasst im gesamten, vom
Seilbahnkorridor betroffenen Waldareal eine Breite von rund 14.5 m. Fir
waldrechtlich relevante Vorhaben ausserhalb des Bereichs der rechtskrdf-
tigen Rodungsbewilligung weist das Amt fir Wald und Natur auf eine Be-
urteilung im Einzelfall hin.

*  Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Mit dem Seilbahnkor-
ridor ist keine Ausweitung der Rodungsbewilligung vorgesehen.

In Art. 3.6 BauR ist die Nummerierung bei Abs. 4 fehlerhaft.

*  Die Nummerierung wurde angepasst.

In Art. 3.6 Abs. 2a BauR werden die zuldssigen verkehrsintensiven Einrich-
tungen definiert. Der Ausschluss von grossen und mittelgrossen verkehrs-
intensiven Einrichtungen ist zu begrissen. Mit einer diesbezuglichen Prdzi-
sierung der Bestimmung kann Planungssicherheit geschaffen werden.

*  Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

InArt. 5.4 Abs. 1 Bst. ¢ kann ergdnzt werden, dass bei Gestaltungspldnen
Ausnahmen von der Regelbauweise mit auszuweisenden Vorteilen abzu-
wdgen sind.

*  Das Baureglement wurde entsprechend prazisiert.

Eine Vollzugsrichtlinie des Bezirksrates regelt die Anforderungen an Hoch-
hausprojekte. Wir wiirdigen dieses Vorgehen und begriissen die Zusen-
dung eines Vorabzuges dieser Vollzugsrichtlinie.

*  Die Vollzugsrichtlinie wird nachgelagert an die offentliche Auflage
erarbeitet.

Die neue Zone «Archdologische Fundstdtte» wird im Baureglement noch
unter dem Namen «Schutzzone historischer und kultureller Stéitten HKS»
gefihrt. Der Zonentitel ist anzupassen.

*  Der Zonentitel wurde angepasst.
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Art. 5.4 Abs. c ist zu korrigieren: «Die zonengemdsse Gebdudehdhe und
Firsthdhe ...»

*  Der Schreibfehler wurde korrigiert.

Art. 5.4 Abs. 2 ist zu korrigieren: (... von der Gemeinde bestimmten Fach-
beirat begleitet ...).

*  Der Schreibfehler wurde korrigiert.
Art. 8.4 Abs. 5 ist zu bereinigen: «Es sind gentigend Abstellpldtze fiir Velos

... ZU stellen»

*  Der Schreibfehler wurde korrigiert.
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6. WEITERE ANPASSUNGEN

Hinweis Nachgelagert an die zweite Vorprufung wurden die folgenden Anpas-
sungen vorgenommen.

Schulareal Seematt

*  Aufgrund der Ergebnisse der Schulraumplanung und einer
Machbarkeitsstudie wurde die Abgrenzung im Bereich des
Schulhaus Seematt auf den tatsachlich benotigten Raum ange-
passt.

Seeufer

* 2022 wurde die Uferlinie der Gewasser aufgenommen. Entlang
des Vierwaldstattersees und des Zugersees werden die Bauzo-
nen als technische Bereinigung entlang dieser Linie definiert.

N Y,
L (" Seebodenalp -

Merlischachen

SUTER * VON KANEL * WILD 42



SUTER * VON KANEL * WILD

Revision Nutzungsplanung Kidssnacht
Bericht zur Bereinigung aufgrund der Mitwirkung und Vorprufung

Astrid-Kapelle

*  Ursprunglich wurde vorgesehen, die Flache der Landwirtschafts-
zone zuzuweisen. Nach einer erneuten Prufung wurden diese
Flachen der Grinzone zugewiesen.

O/ ok
Zonenplan 2. Vorprufung

Hohle Gasse

*  Ursprunglich wurde vorgesehen, die Flache der Landwirtschafts-
zone zuzuweisen. Nach einer erneuten Prufung wurden diese
Flachen der Grunzone zugewiesen.
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Zonenplan 2. Vorprufung ZonenplénUberarbeitet

Bahnhof Kiissnacht

*  Aufgrund der Rickmeldungen der SBB wird die Bahnhofsflache
(Bereich Perron und Gebaude) nicht der Zentrumszone, sondern
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Bahnhof Kiissnacht

* In Abstimmung auf die angepasste Grundzonierung wurde der
Perimeter mit Gestaltungsplanpflicht angepasst.

X NS L 18 ez

Zonenplan Uberarbeitet

Perimeter Zugerstrasse

*  Neuistim gesamten Entwicklungsschwerpunkt Fann eine haus-
halterische Bodennutzung zu ermdglichen, weshalb der Perime-
ter Zugerstrasse entfallt.

2,884
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ANHANG

Ubersicht der Mitwirkungsbegehren

Bezirk ision der (Mitwirkung 2023)
Anliegen zu Zonenplan, BauR und kommunalem Richtplan "Verkehr“ Auswertung Mitwirkung 2023

N S S S

A Baureglement
23 [Allgemein Alle Bessere Ubersichtlichkeit der Vorschriften (zu viele Absitze pro Vorschrift) Struktur im BauR wird nochmall lift und wo moglich
72 |Allgemein Alle Inder sind Ve als Artikel oder Struktur im BauR wird nochmals gepriift

Esist nicht klar, wie aus dem BauR zitiert werden soll.

79 |Allgemein Alle Nicht klar, ob einzelne Ziffern oder Artikel sind Struktur im BauR wird nochmal: iift und wo méglich vereinfacht

Allgemein Alle Hilfreiche und erléuternde Skluen fehlen im BauR fast komplett Skizzen im BauR werden ergénzt

a1 [Allgemein Alle Viele Artikel kdnnten i pretiert werden. Vi 7u MwA, GP- Gesprach wird mit allen Architekten gefahrt. Eine separate Arbeitsgruppe ist nicht vorgesehen.
|Anforderungen und GfZ nicht Gesprach gewii ¥ itung neues BauR in
einer Arbeitsgruppe mit hiesigen Architekten.

20 [Allgemein Alle Uberarbeitung neues BauRin einer Arbeitsgruppe mit hiesigen Architekten Gespriich wird mit allen Architekten gefiihrt. Eine separate Arbeitsgruppe ist nicht vorgesehen.

47 |Allgemein Alle o g LV, OV, preisginstig Grinflachen Kann nicht beriicksichtigt werden. Grundsétze sind im kommunalen Richtplan enthalten. Umsetzung ist

allerdings nur in Projekten mit Zusatzkrediten moglich.

31 |Allgemein Alle aktuell in i Fla f wird im aktualisiert.

49 |Allgemein Seebodenalp | Weitere Parkfelder fiir Behinderte Kann nicht berii werden. Nicht BauR.

54 |Fusswege Alle BauR: Hindernisfreier Zugang Erganzung: "Die gesamten Bauten und Anlagen sowie der Kann nicht beriicksichtigt werden. Es gelten die Vorgaben des PBG mit Verweis auf die SIA Norm 500.

sind hir und benutzbar zu gestalten. Der gebaute
Lebensraum steht somit allen Menschen zur Verfiigung, die kurz-, mittel oder langfristig
motorisch oder Sensorisch eingeschrdnkt sind. "
54 |Allgemein Alle Gebiete fiir Alter und giinstige Eil Kann nicht berd werden. Bei kann ein
i und Famili verlangt werden.

67 |Allgemein Alle Vorschrift zu Tierarten 3 iter) Kann nicht berii werden, da L schwierig

52 |Allgemein Alle Konkrete Vorgaben zur Nutzung erneuerbarer Energien und zur Kann nicht beri igt werden. Es gilt das neue kantonale Energiegesetz und die

37 |Grundsitze Alle BauR 1.2.3: Ve BauR statt Er fiir Bezirksrat Kann nicht beruckslchtlgt werden. Es konnen nicht alle Aspekte im BauR abgedeckt werden. Mit Vullzugshllfen
wird der Er gemacht.

63 Alle Prifen, ob einzelne Gebiihren Abhangigkeiten von der AZ haben und ob dies neu geregelt Kann nicht beriicksichtigt werden. Gebiihren sind im Gebihrenverordnung geregelt und abhangig vom Volumen.

werden muss, wenn die AZ in einzelnen Zonen wegfa[lt Es besteht keine it von der AZ.

75 |Zusténdigkeiten Alle Energetische ohne Eil der Nachbarn Kann nicht berii werden. privilegien fiir sind im PBG geregelt. Sie
werden je nach Zone im Meldeverfahren bewillgt. PV-Alagen bedingen einen Ersffnungsbeschluss. Fiir
weitergehende die im or Verfahren bewilligt werden, kann die
Ei itimation nicht entzogen werden.

49 [GP-Plicht Alle BauR 1 1 erganzen "Bei mit ist ein il von 20% Kann nicht ber werden. isglinsti zéhlenzu den Vorziigen, die geméss § 24
an p zu erstellen. Als preisgiinstig gelten die hinsichtlic Abs. 3 PBG bei Gestaltungsplanen nachzuweisen smd Im BauR wird kein fixer Wert vorgegeben. Die Schaffung
ihrer Art (d.h. Anzahl Zimmer), ihrer Miete und ihres Preises den ii i 7 von preisg i bei soll eit ise geprift werden, zumal die Kontrolle
der Bevilkerung entsprechen.” dieser Vorgabe fiir den Bezirk sehr komplex ist und Vermg grenzen).

37 |GP-Plicht Alle BauR 1.5: Verbindliche Kriterien definieren, wann Gestaltungsplanpflicht auferlegt wird. Wird berdclsichtigt. Fefler in Absatz 2 wird korigiert Es muss "Gestaltungsplan” anstatt

licht" heissen. Im sind alle Gebiete i wo eine GP-Pflicht
gilt.

37 |GP-Plicht Alle BauR 1.5.2/3: it von der ist zu streichen. Bei geril baulichen Er sind von der in bebauten
Gebieten sinnvoll. Formulierung im BauR wird jedoch prazisiert.

64 |Mehrwertabgabe Alle Sind alle Gebiete mit Gestaltungsplanpflicht von MwA betroffen? Nein. Die Gebiete, in denen eine MwA zu leisten ist, sind im speziell bezeic|

40 |Mehrwertabgabe Alle BauR 1.6: Keine MwA einfiihren (Gemass Bundesgerichtsentscheid "Mels" miissen bei L die teile

4 ausgleichen. Offen ist, ob dieser Gerichtsentscheid durch eine zukiinftige Revision des RPG korrigiert wird. Der

:: Bezirksrat erachtet die Einfihrung der kommunalen Mehrwertabgabe fiir einzelne im Zonenplan bezeichnete

- Gebiete jedoch fiir sinnvoll, zumal die Grundeigentiimer aufgrund dieser Umzonungen von einem finanziellen
Mehrwert profitieren.

72 |Mehrwertabgabe Alle Wenn Land der Bauzone zugewiesen wird und deshalb mit einer Gestaltungsplanpflicht belegt Bei der Einzonung von der Landwirtschaftszone zu einer Bauzone muss 20% des monetaren Mehrwerts an den

wird, wird dann bei Beanspruchung des AZ-Bonus die MwA héher? Kanton entrichtet werden. Der zusétzlich mégliche AZ-Bonus wird bereits bei der Ermittlung des Mehrwerts
inkludiert. Selbst dann, wenn spéter gar kein AZ-Bonus im Gestaltungsplan konsumiert wird. (Auskunft des ARE
vom Juni 2023)
49 |Mehrwertabgabe Alle BauR 1.6: Keine MwA bei preisgiinstigem Wohnungsbau Gemass § 36h PBG kann der Bezirksrat bei Umzonungen wie auch bei Einzonungen anstatt die MwA zu erheben,
einen gleichwertigen g mit dem In diesem
Infrastrukturvertrag kann zum Beispiel der Bau von preisgiinstigen Wohnungen geregelt werden. Wird im
icht erganzt.

49 [Mehrwertabgabe Alle BauR 1.6: Prozentsatz MwA senken, wenn 20% pi gebaut wird dito

49 [Mehrwertabgabe Alle BauR 1.6: MwA in Fond "preisgiinstiger " einzahlen Kann nicht igt werden. Der ist in § 36] PBG geregelt.

50 |Mehrwertabgabe Fann BauR 1.6: Keine MwA im Hochhausperimeter. Formulierung unklar. Mehrwertabgabe gilt nur fir speziell Gebiete mit icht. Fiir suser ist keine

MwA zu leisten.

37  |Zwischennutzungen  (Alle BauR 1.7: Zwischennutzungen streichen. Kann nicht bert werden, da sinnvoll sind. Beim Baugesuch besteht die Méglichkeit

fiir Einsprachen.

37 |(Neu) Besitzstands-  [Alle BauR neuer Punkt 1.8 unter nicht dem Kann nicht beriicksichtigt werden, da dies ist bereits im § 72 PBG geregelt ist.

wahrung Reglement entsprechende Gebdude, die vor 1990 errichtet worden sind, sind in ihrem Besitz
gewahrt, sofern die bestehende Gebudegrundfléche und Standort sowie das
und die a werden."
15 |(Neu) Gs. 1652: e fiir Ratsherrenschidr im BauR festhalten (mindestens im Die Bestandesgarantie ist in § 72 PBG geregelt. Die heutige Nutzung besitzt Bestandesgarantie.
Bestandesgarantie Planungsbericht Hinweis, dass fiir bestehende Bauten und Anlagen die Bestandesgarantie
gemiss § 72 PBG gilt).

72 |Kernzone Alle BauR 3.AL: Planungsunsicherheiten bez{glich 1505 Das 1SOS wird bei der aktuellen Nutzungsplanungsrevision in der Interessensabwagung beriicksichtigt.

37 |Kernzone Alle BauR 3.A1.9.b: "Wahrung istzu durch " Die heute geltende Abstandsregelung in den Kernzonen (Art. 62 Abs. 2 BauR) wird im BauR ergénzt. Der
Einwilligung der Nachbarn". "Geringigige Abweichung" ist u prazisieren durch "es besteht Anordnungsspielraum wird im Einzelfall beurteilt. Eine fixe Regelung wére nicht zweckmassig.
ein von +/- 1 Meter".

5 [Kernzone Alle BauR 3.A1.9.b: umstandlich formuliert. Kidren. Vereinfachen. Vorschrift im BauR wird noch einmal geprift

5 |Kernzone Alle BauR 3.A1.9.b: fiir graue Gebaude keine Ei Vorschrift im BauR wird prazisiert. Ortsbild und nachbarschaftliche Interessen sind bei Ersatzbauten zu

5 Kernzone Alle BauR 3.A1.9.c: fehlerhaft formuliert. Kldren. Vereinfachen resp. weglassen. Vorschrift im BauR wird noch einmal gepriift

37 [Kernzone Alle BauR 3.A1.9.f: Hohenbeschrénkung in der Kernzone Immensee erganzen Kann nicht beriicksichtigt werden. Die Hohenbeschrénkung in der Kernzone bezieht sich nur auf das Gebiet in

Merlischachen, das heute in der Kurzone "Schloss-Hotel" liegt und neu der Kernzone wird.

37 |Kernzone Alle BauR 3.A1.10: keine Abweichungen ermbglichen Kann nicht beriicksichtigt werden. Dieser Spielraum ist erwiinscht.

41 [Kernzone Alle BauR 3.A1.10: Gutachten zur Projektbeurteilung: interne, uneigennitzige Prifstelle anstelle Kann nicht beriicksichtigt werden. Beizug einer externen Fachperson ist zweckmassig.
von externen F:

40 [Kernzone Alle BauR 3.A1.4/10: Werden die Kosten fir die verlangten stadtebaulichen Gutachten und Analysen [l Gutachten geht zu Lasten des Bezirks. Die Kosten sind Bestandteil der Baubewilligung gemiss
ibernommen? Gebiihrenverordnung. Der Bezirksrat priift, ob das veraltete Ortsbildinventar durch einen Leitfaden zum Bauen

in den Kernzonen abgelSst werden soll.

60 |Gewerbe- Alle BauR 3.A5.1: Auch Motels und Restaurantbetriebe zulassen. Wird beriicksichtigt. Restaurantbetriebe werden ergénzt.

60 |Gewerbe- Alle BauR 3.A5.1: Streichen: "...pro Gebaude maximat eine Wohnung zuléssig." Wird bericksichtigt. "Maximal" wird gestrichen.

60 [Gewerbe- Alle BauR 3.A5.3: Streichen: Schonungsvolle Einordnung der Bauten und Anlagen in den Wird beriicksichtigt

|/Industriezone | Gewerbezonen,

62 [Zone OBA Alle BauR 3.A7: Ergénzen: "Offentliche Aussenréume sind nach Méglichkeit naturnah zu gestalten Wird beriicksichtigt
und zu unterhalten."

23 |div. Bauzonen Alle BauR 3.A7-3.A10: Zonenvorschriften OBA, SVB, SVG: Materielle Bauvorschriften fehlen. Kann nicht beriicksichtigt werden. In der OBA sind die nétigen Gebéudedimensionen projektabhangig. Die beiden

Zonen mit speziellen Ve i SvB und SVG sind offene Bauzonen geméss § 17 PBV mit einer
licht. Die Gebé ionen werden im geregelt.
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37 [Zone Sport/Erholung  [Alle BauR 3.A8: keine Bauten in SpE zulassen. Kann nicht beriicksichtigt werden. Gebaude, die dem Nutzungszweck entsprechen, sollen méglich sein (z.B. WC,
Garderobe)

15 |Zone SVG Merlischachen  |BauR 3.A10.3: Zone SVG mit Vorschriften ergénzen: "Gebdudehéhe max. 8.5 m und Firsthéhe Kann nicht berticksichtigt werden. Die beiden Zonen mit speziellen Vorschriften SVB und SVG sind sogenannte

imax. 9.5 m. offene Bauzonen geméss § 17 PBV. Die ] i i werden im geregelt.

54 |Gebaude-dimensionen |Alle BauR 3.B1: Verzicht auf das anstelle des In den Wohnzonen W40 und W55 wird auf das zusatzliche Vollgeschos verzichtet werden. In diesen Zonen muss
das oberste Geschoss weiterhin ein Attikageschoss bilden. In den tibrigen Zonen ist als oberstes Geschoss anstelle
des Attikageschosses ein Vollgeschoss erlaubt. Wird anstelle eines V dennoch ein Attil
realisiert, reduziert sich die zulassige Gebdudehthe um 3.0 m, was im BauR prazisiert noch wird.

60  |Gebdude-dimensionen (Alle BauR 3.B1.1: Gewerbezone G1: keine Beschrénkung der Geb&udelange auf 30 m, sondern Inder G1 gibt es keine Beschrénkung der Gebéudeldnge. Ab 30 m kann der Bezirksrat allerdings gestalterische

48 weiterhin 60 m ohne Staffelung der Fassaden. Anforderungen verlangen. Dies wird im BauR noch prazisiert.

37 |Gebaude-dimensionen [Alle BauR 3.B1.1: Zulassiges ist mit Grundfliche, , Volumen, Kann nicht beriicksichtigt werden. An der bisherigen (AZ) wird

Gebiude- und Firsthshe zu reglementieren.

Griinflachenziffer Alle BauR 3.B1.2: Keine fiir eine tiefere (Gfz) Kann nicht beriickichtigt weden. Die Einfiihrung der Griinflachenziffer (GfZ) wurde aufgrund der zahlreichen
Riickmeldungen nochmals grundlegend diskutiert. Auf die GfZ wird verzichtet. In den Wohnzonen und in den
Wohn- und Gewerbezonen werden folgende Vorschriften gelten:
a) min. 40% der nicht mit Geb&uden bebauten Grundstiicksfliche ist zu begriinen (u.a. mit Baumen und
Geholzen)
b) Parkplatze sind als Sickerflichen zu gestalten
c) Stiitzmauern sind zu begriinen
d) Fl E] sind zu begriinen

8 Grinflachenziffer Alle BauR 3.B1: In allen Zonen: keine GfZ Die Einfiihrung der Griinflachenziffer (GfZ) wurde aufgrund der zahlreichen Riickmeldungen nochmals

27 grundlegend diskutiert. Auf die GfZ wird verzichtet. In den Wohnzonen und in den Wohn- und Gewerbezonen

o werden folgende Vorschriften gelten:

69 a) min. 40% der nicht mit Gebaduden bebauten Grundstiicksflache ist zu begriinen (u.a. mit Baumen und

70 Geholzen)

72 b) Parkplatze sind als Sickerflichen zu gestalten

75 c) Stiitzmauern sind zu begriinen

8 d) Flachdécher sind zu begriinen
Fiir die werden geringere Anforderungen im BauR formuliert werden.

45 |Grinfléchenziffer Alle BauR 3.B1: GfZ in Wohnzonen: zusétzlich begriinte Décher und nicht versiegelte Bodenflachen dito

zur GfZ anrechnen.
Alle BauR 3.B1: G1, G2, GEF und | (Gewerbe- und keine GfZ dito

69 |Grinflachenziffer Fann BauR 3.B1: Gebiet Fann: keine GfZ. dito

60 |Griinflachenziffer Alle BauR 3.B1: G1: keine GfZ oder max. 20% dito

40 |Griinfléchenziffer Alle BauR 3.B1: GfZ in allen Zonen reduzieren. Begriinte Dacher und nicht versiegelte Bodenflichen dito

zur GfZ anrechnen.

74 |Grinflachenziffer Alle BauR 3.B1: GfZ bei kleinen Parzellen schwierig einzuhalten. Extensiv begriintes Dach dito

12 |Grinflachenziffer Alle BauR 3.B1: In allen Zonen keine GfZ. Dafiir Retention auf begriinten Dachern. dito

56  |Grinflichenziffer Alle BauR 3.B1: G1, G2, GEF und | (Gewerbe- und keine GfZ. In dito

40 reduzieren.

68 nziffer Alle BauR 3.B1: GfZ max. 20% dito

|55 |Granflachenziffer Alle BauR 3.B1: GfZ nicht als %-Anteil, sondern qualitativ fordern (Baume, Hecken und dito

U statt banale Griinflé
49 |Griinflachenziffer Alle BauR 5.12: Ergénzen, dass Schottergérten zu den versiegelten Flichen gehéren und nicht der dito
Griinflachenziffer (GfZ) angerechnet werden knnen.
31 |Grinflichenziffer Alle BauR Anhang 1.1: Skizze GfZ Uiberarbeiten und klarer anschreiben. dito
10 |Gebdude-dimensionen |Alle BauR 3.B1: W40: Zulissige Gebaude-/Firsthéhe = 11 m anstatt 10.5 m (technisch 3.15 m pro Kann nicht beriicksichtigt werden
Geschoss nétig)
biaude hi BauR 3.B1: Kernzone: Zulassige Firsthohe 16 m anstatt 15 m. Kann nicht beriicksichtigt werden

40 baude BauR 3.B1: Wohnzonen: Zulissige Geb&ude-/Firsthéhe um 1.5 m erhéhen (im Zusammenhang In den 4- und 5-geschossigen Zonen wird die zulassige Gebaudehohe um 0.5 m erhoht werden

mit BauR 5.8 Geschosszahl).

70 | Gebaude-dimensionen [Alle BauR 3.B1: Heutige Gebaudehdhen fir Bauten direkt am See beibehalten. Kann nicht beriicksichtigt werden

63 |Gebaude-dimensionen [Alle Keine neue Hohenregelung. Die bisherige Regelung, welche die Geschosshdhe im Mittel auf 3 Kann nicht beriicksichtigt werden. Die neue Regelung ergibt mehr Spielraum fur hohere Geschosse.

jz m festlegt, soll beibehalten werden (altes BauR Art. 37 Abs. 6).

74 |Gebéude-dimensionen |Alle BauR 3.B1: W55: und gemass alter Regelung Kann nicht beriicksichtigt werden. Die neue Regelung ergibt mehr Spielraum fiir héhere Geschosse. Die
Geschosszahl wird in der W55 an die heute geltende Vorschriften angepasst (2 Vollgeschosse + 1 Attikageschoss).

48 | Gebaude-dimensionen (Alle BauR 3.B1: G1/G2 (Gewerbezonen): Unterteilung der Zonen-Vorschriften G1/G2 unklar. Die Zone G2 betrifft das Gebiet Chli Ebnet, wo Hochhauser zulassig sein werden (keine Héhenbeschrakungen).

46 Die Zone G1 betrifft alle iibrigen Gewerbezonen.

69  |Gebaude-dimensionen |Fann BauR 3.B1: Keine Eit a der im Gebiet Fann Wird bereits beriicksichtigt (Zone GEF)

63 |Geschosse Alle BauR 3.B1: Keine Bevorteilung von I a n von Sattel- und Gi 3 n | Wird bereits beri bleiben weiterhin moglich.

29 [Perimeter Alle BauR 3.C2.3: Vollzugsrichtlinien erganzen. Anforderungen mit nachhaltigen [ wird bei den im BauR erganzt

Innenentwicklung Qualité (2.B. Griinanteil, itéit)
52 |Perimeter Alle BauR 3.C2.3: Anfordungen nachbessern: Die Vollzugsrichtlinie wird bei der &f Auflage der vorliegen. Im Perimeter
Innenentwicklung - Bei a) definieren, was aufenthaltsfreundlich bedeutet und dass solche Flichen sinnvoll i besteht keine V zum Bauvon zumal es dafiir keine
angeordnet werden sollen (2.8. bei Grundstii 1 gibt. Preisginsti Kkénnen nur bei Gestaltungsplanen verlangt werden. Daher st
- Fiir mehr Klarheit und Priifbarkeit c) mit den wichtigsten Punkten aus der erwahnten im BauR ein neues Anreizsystem zur Férderung von preisgiinstigen Wohnungen vorgesehen (vgl. BauR 3C.3). Der
Vollzugsrichtlinie (Eingli , Ortsvertraglichkeit, Ubergange usw.) erginzen. Diese muss Bonus kann ausschliesslich von Genossenschaften oder vergleichbarer Institutionen (z.B. Stiftungen) beansprucht
sein (bei & Auflage i werden.
Weitere Anforderungen:
- Forderung von preisg. Wbau analog dem Artikel 113 Abs. 3 und 4 altes BauR.
- Vorgaben fiir massvolle o ive ads
- Realisierung von als inniitzi i u
Kostenmiete.
- Abgabe von Wohnungen im Baurecht mit fixem Landwert.
68 |Perimeter Alle BauR 3.C2.2: Auch Zone WA40 in den Perimeter Innenentwicklung aufnehmen. Innerhalb des Perimeters ist keine W4«
Innenentwicklung

20 |Preisg. W'bau Alle BauR 3.C3: Konkrete Forderung preisg. W'bau (wie in Meggen) Die Gemeinde Meggen kommt von diesem Modell aufgrund der Probleme im Vollzug wieder weg. Gefordert
werden Areale, die durch i werden kénnen.

37 |Preisg. W'bau Alle BauR 3.C3: streichen Kann nicht beriicksichtigt werden

54 |Preisg. W'bau Alle BauR 3.C3: Pflicht fiir 20% preisg. W'bau isgansti zahlen zu den Vorziigen, die gemass § 24 Abs. 3 PBG bei Gestaltungsplanen
nachzuweisen sind. Die Schaffung von preisginsti bei inen soll eil i
gepriift werden, zumal die Kontrolle dieser Vorgabe sehr komplex ist (Belegung, Einkommen und Vermégen u.a.).

49 [Preisg. W'bau Alle BauR 3.C3: Alter Art. 113 Abs. 3 + 4 sinngeméss in neuem BauR ergénzen Die ist sinngeméss neu in BauR 3.C3 Abs. 2 geregelt. Die Einzelheiten sind vertraglich zu regeln. Im BauR wird
noch erganzt werden, dass dies auch bei preisgiinstigen Wohnungen gilt, die in einem Gestaltungsplan realisiert
werden.

49 [Preisg. W'bau Alle BauR 3.C3: Bonus nicht nur fiir gemeinniitzige Organisationen. isgi zahlen zu den Vorziigen, die gemiss § 24 Abs. 3 PBG bei Gestaltungsplanen
nachzuweisen sind. Die Beanspuchung von einem AZ-Bonus ist dabei nicht an gemeinniitzige Bautrager
[gekoppelt. In diesem Sinne ist das Anliegen bereits beriicksichtigt. BauR 3.C3 wird jedoch den gemeinniitzigen

agern bleiben.
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23 |Preisg. W'bau Alle BauR 3.C3: AZ-Bonus von 20% nur gewahren, wenn das Verhéltnis zwischen Mehr-Kosten und Das BauR schafft lediglich einen Anreiz. Da der AZ-Bonus an die Kostenmiete gekoppelt ist, entsteht fi
Mehr-Ertrag ausgewogen ist. Grundeigentiimerschaft kein Mehr-Ertrag. Es entstehen keine planerischen Mehr-Kosten, da kein
Gestaltungsplan notig ist.
23 |Preisg. W'bau Alle BauR 3.C3: Prei und sind nicht dasselbe. Wird korrigiert. i sind u. a. gemeint, welche die
Wird im BauR synonym verstanden. Kostenmiete rechtlich verankert haben. Der Bezirksrat die prei dem
i Bssi o (WFG) oder regelt die Anforderungen an den preisgiinstigen
Wohnungsbau, insbesondere die Mietzins-Obergrenzen, die baulichen Anforderungen sowie die langfristige
i (BauR 3.C3 Abs. 2).
49 |Preisg. W'bau Alle BauR 3.C3 preisg. W'bau fordern: Wird teilweise beriicksichtigt:
a) Erwerb von Boden durch Bezirk fiir preisg. W'bau a) Der Bezirksrat priift den Erwerb von Land fiir preisgiinstige Wohnungen
b) i ht filr Bezirk preisg. W'bau b) Dazu besteht keine Rechtsgrundlage
c) il preisg. Wbau al ift mit Privilegi ) Dies kann nur bei Gestaltungsplinen verlangt werden
d) Mindestanteil preisg. W'bau bei Ein-/Umzonungen (ev. AZ-Bonus) d) Bei Gebieten mit Gestaltungsplanpflicht gilt der Bau von preisgiinstigen Wohnungen als Vorteil, um einen AZ-
Bonus zu erhalten (§ 24 Abs. 3 PBG).
49 |Preisg. W'bau Alle BauR 3.C3: Vermietungsrichtlinien (Belegungsvorschriften) zur Personenzahl im Bezug auf Wird bereits beriicksichtigt. Dies ist geméss BauR 3.C3 Abs. 2 so vorgesehen. Alternativ sollen die Wohnungen
Wohnungsgrésse, Einkommen und Vermogen. Erhohte Anforderungen an Energieeffizienz der den gen des Wohnbau- und Ei 5 (WEG) entsprechen.
Gebéude. Periodische Kontrollen.
39 |Preisg. Whau Alle BauR 3.C3 preisg. W'bau fordern: Wird bereits teilweise bericksichtigt:
a) Erwerb von Boden durch Bezirk fiir preisg. W'bau a) Der Bezirksrat priift unabhangig den Erwerb von Land fiir preisgiinstige Wohnungen
b) Hohere AZ als Bonus b) Dies ist vorgesehen (BauR 3.C3 Abs. 1)
c) Regelung von Mietzil c) Dies ist (BauR 3.C3 Abs. 2)
7 |Preisg. W'bau Alle BauR 3.C3 preisg. W'bau: Grésserer AZ-Bonus als beim GP erméglichen. In den betroffenen Der AZ-Bonus von 20% beim Bau von pr ist und kann nicht vergréssert
Gebieten die Hhe der Mehrwertabgabe (BauR 1.6) senken und dafiir Verpflichtung zum preisg. werden. In den von der Mehrwertabgabepflicht Gebieten kann mit einem Infrastrukturvertrag der Bau von
W'bau. preisgiinsti anstatt einer Abgabe geregelt werden.
31 [Preisg. W'bau Alle Hilfreiche und erlauternde Skizzen fehlen im BauR fast komplett Der AZ-Bonus von 20% beim Bau von pr ist dchtlich und kann nicht vergréssert
werden.
55 [Preisg. W'bau Alle BauR 3.C3: Bonus gewahren ohne Schaffung von zusétzlichen Parkfeldern. Das neue BauR erlaubt den Bau von autoarmen Nutzungen (BauR 4.4 Abs. 4).
37  |Gestaltungsplan Alle BauR 3.C4: ise anstatt i ini (bauliche und Kann nicht beriicksichtigt werden. Die i ogli iten bei missen im BauR
Erhaltung von definiert sein.
5 Gestaltungsplan Alle BauR 3.C4: Gibt es keine Mindestflache fiir GP? Mindestflache fiir einen GP betrégt 3'000 m2 geméss PBG.
27  |Gestaltungsplan Alle BauR 3.C4.d: Bei weitergehenden Abweichungen im GP kein Konkurrenzverfahren als Bei weitergehenden Abweichungen anstelle eines Konkurrenzverfahrens (Studienauftrag oder Wettbwerb mit
40 Anforderung. mehreren Teams) wird auch eine Projektierung méglich sein, die durch einen Fachexperten oder einen Fachbeirat
begleitet wird.
49 |Gestaltungsplan Alle BauR 3.C4: Prozentsatz fiir Familienwohnungen ergénzen. Kann nicht beriicksichtigt werden. § 24 Abs. 3 PBG, definiert die Vorteile, die im GP nachzuweisen sind. Die
Vorgabe eines Anteils an il ist nicht 3ssif
40 |Gestaltungsplan Alle BauR 3.C4: Sind freiwillige GP (ausserhalb GP-Pflichtgebiete) nicht mehr méglich? Unklare Wird bereits beriicksichtigt. Freiwillige GP sind nach wie vor moglich.
Formulierung.
[50[Gestaltungsplan Alle BauR 3.C4: Freiwillige GP ergénzen. Wird bereits Freiwillige GP sind nach wie vor moglich.
15  |Zone Seezugang Merlischachen |BauR 3.C6: Umschreiben, was in Seezugangszone gestattet ist und wer die Kosten fiir Erstellung \Wird bereits beriicksichtigt. Es gelten die Vorschriften fiir den Gewéasserraum gemass Verordnung zum
und Unterhalt des Seezugangs tragen muss. Gewasserschutzgesetz. Erstellung und Unterhalt fiir sffentliche Wege gehen zulasten des Bezirks.
81 |GEF Alle BauR 3.D6: Auf dem Areal «Tschiimperlin» ein separates GEP erstellen im Rahmen eines Dies betrifft nicht das BauR. Das Anliegen ist berechtigt und wird zur internen Koordination zur Kenntnis
81 |GEF Alle BauR 3.D6: Firr die Areale «Christen» und «Tschiimperlin», die sich sowohl auf dem Gebiet des Dies betrifft nicht das BauR. Das Anliegen ist berechtigt und wird zur internen Koordination zur Kenntnis
Bezirks Kiissnacht als auch auf dem Gebiet der Gemeinde Meierskappel befinden, ist gemiss genommen.
GVRZ ein separates «Areal GEP» zu erarbeiten und dann ins GEP Kiissnacht zu integrieren.
37  |Zone Gewisserraum  (Alle BauR 3.E3: dass fir der von 20 m Dies wird bereits beriicksichtigt. Es gelten die Vorschriften fiir den Gewésserraum gemass Verordnung zum
i ist. i 3
40 |Parkierung Alle BauR 4.4.6: Filligkeit der erst bei Baustart oder Ba -Wird berii "Bei der wird im BauR prazisiert.
49 [Parkierung Alle BauR 4.4: von mit sechs und mehr Wohnungen sind mit Das Anliegen ist berechtigt. Eine Bauvorschrift ist jedoch nicht erforderlich, da diese Lade-Infrastruktur iber die
einer Basis-Infrastruktur fiir das Laden von iisten." Nachfrage gesteuert wird und Gebéude auch nachgeriistet werden kénnen.
4 Hindernisfreies Bauen |Alle BauR 4.5: "Die Mehrheit der e-bei-de Hiche-PléH Kann nicht beriicksichtigt werden. Auf BauR 4.5 wird ganz verzichtet, da der neue § 36 Abs. 3 PBG die
ij nnern miissen an deren Bediirfnisse anpassbar sein." Anforderungen an das hindernisfreie Bauen abschliessend regelt. Eine Regelung im BauR ist daher nicht nétig.
36 |Hinderisfreies Bauen |Alle BauR 4.5 (alternativ: Texterganzung): "Die Mehrheit der Wohnungen und bei Arbeitsplatzen dito
mit mehr als 25 Biiro-Arbeitspldtzen miissen samtliche Platze im Innenraumen an deren
Bediirfnisse anpassbar sein."
54 |Hindernisfreies Bauen |Alle BauR 4.5.1: Ergénzung: "Gebaude mit fiinf und mehr Wohnungen sowie Bauten und Anlagen dito
mit mehr als 25 Arbeitsplatzen sind so zu gestalten, dass sie gweh fiir Menschen mit
Behinderungen, ohne Hilfe Dritter, i sind. Ab fiinf sind alle
i isfrei und benutzbar zu gestalten.
54 [Hindernisfreies Bauen |Alle BauR 4.5.2: "Unter des liberg Rechts k& bei- dito
rthiche den konnen unter Anbetracht der
seitens der Instanz festgelegt werden."
70 iemeiﬂfchaﬂ‘iche Alle BauR 4.6.1: Spielfldchen (Spielgerite) ergénzen. Kann nicht beriicksichtigt werden. Auf die Vorgabe von Spielgeriten wird verzichtet.
ussenriume
4~ [Gkologische Alle BauR 4.8 Okologischer Ausgleich: In G1, G2, GEF und | (Gewerbe- und Industriezonen) streichen. [\ Wird beriicksichtigt. Es wird prazisiert, dass diese Vorschrift nur fir die Wohnzonen und die Wohn- und
Gestaltung gelten.
40 [Gkologische Alle BauR 4.8: Eingabe des | erst nach Fertj des Rohbaus. Kann nicht beriicksichtigt werden.
Gestaltung
75 |Okologische Alle BauR 4.8: Generell keine Eingabe eines L mit ol Kann nicht beriickichtigt werden. Im BauR wird prazisiert, dass diese Vorschrift nur fiir die Wohnzonen und die
Gestaltung Wohn- und Gewerbezonen gelten.
45~ |Gkologische Alle BauR 4.8: In G1, G2, GEF und | (Gewerbe- und Industriezonen) Forderung von okologischen Wird beriicksichtigt. Im BauR wird prazisiert, dass diese Vorschrift nur fiir die Wohnzonen und die Wohn- und
Gestaltung Ausglei streichen. gelten.
55 |Okologische Alle BauR 4.8: Neupflanzung von invasiven Neophyten verbieten. Die rote Liste der invasiven Neophyten wird der Baubewilligung beigelegt. Eine Regelung im BauR ist nicht notig.
Gestaltung Der Bundesrat andert zurzeit das L (USG), um die itung invasiver zu
bekampfen.
62 |Okologische Alle BauR 4.8.b: Verwendung von nicht-einheimischen Pflanzen nur in Kann nicht berii werden. Die kiinftigen klimatischen Anforderungen und deren Auswirkungen auf die
Gestaltung sind unklar. Das BauR soll Spielraum fiir vielfltige Lésungen offen lassen.
75 |Okologische Alle BauR 4.8b/d: Passus "einheimische Pflanzen verwenden" streichen Kann nicht berticksichtigt werden. Die Regelung, wonach vorzugsweise einheimische Pflanzen zu verwenden sind,
Gestaltung lsst geniigend Spielraum fiir i Lésungen zu.
62 |Okologische Alle BauR 4.8.d: Anderung: "Der Ubergang zu Ni st mit echten, Kann nicht beriicksichtigt werden. Die Regelung soll Spielraum fir eine Klima-angepasste Bepflanzung offen
Gestaltung ise einheimi Baum-und 2 . lassen.
62 |Okologische Alle BauR 4.8: Vorschriften gemiss BAFU iften: Kann nicht beriicksichtigt werden. Diese Regelung ware kaum anwenbar.
Gestaltung “Stein- und Schottergdrten, welche keinen Gkologischen Nutzen haben, sind nur bis zu einer
Grésse von ... m2 zuldssig."; "Die Materialien von Verkehrsflichen, Pldtzen, Terrassen usw.
sowie von deren Ol d it und Einfd sind so zu wdhlen, dass sie dem
Hitzeinsel-Effekt i &
62 |Gkologische Alle BauR 4.8.e: Vorschriften prazisieren gemass BAFU-Mustervorschriften: dito
Gestaltung “Zur von Li sind s0 i
platzi i und dass nur der Bereich mit einer dem
Zweck Intensitiit wird. Die it ist auf das
ini u 2. B. mit bedar itweis oder
sowie Das eil Licht soll einen méglichst kleinen Blau-
und UV-Anteil aufv wie z. B. LED mit einer von weniger als
2700 K."
40 |Dachgestaltung und  |Alle BauR 4.9.5: Verbot Dachterrasse auf oberster Dachfléche streichen. Wird beriicksichtigt.
45 |Fassaden
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[55~ [pachgestaitung und[alle BauR 4.9: Vorschriften ergénzen mit Formulierungen aus BAFU, Seite 26 f. Abschnitt H) Thema Kann nicht werden. tinungen sind freiwillig moglich. Eine Verpflichtung zur
Fassaden 5 ‘ 5 {inung wiire
49 |Photovoltaik Alle BauR 4.9: Hinweis ergénzen, dass gut integrierte nur einer Kann nicht ber werden. Das Verfahren (Meldeverfahren, vereinfachtes oder ordentliches
bediirfen und eine Baubewilligung nicht nétig ist. Verfahren) ist im PBG abschliessend geregelt, weshalb im BauR keine Spezialregelungen méglich sind.
[ss und  |Alle BauR 4.9.6: Vorschriften gemass BAFU. 3 Kann nicht beriicksichtigt werden. Diese Vorschrift ware in der Praxis sehr aufwéndig und kaum anwendbar.
Fassaden 1, und andere oder transp Bauteile sind so zu gestalten, dass
von iknen keine erhebliche Gefahr fiir die Végel ausgeht.
2. Im ist welche des Bauens gepriift
und umgesetzt werden sollen oder warum im Einzelfall keine Massnahmen erforderlich sind."
Terrain-veranderungen [Alle BauR 4.10: streichen. Wird beriicksichtigt. Auf eine Vorschrift zu Terrainverdnderungen wird verzichtet.

40 |Terrain-veranderungen [Alle BauR 4.10.2: unversténdlich dito

a5

70 [Terrain-veranderungen |Alle BauR 4.10.2: streichen dito

40 |Terrain-veranderungen (Alle BauR 4.10.3: streichen dito

a5

75 |Terrain-veranderungen (Alle BauR 4.10: Mass der Abgrabungen und Erhdhungen vergréssern (unter Vorgabe einer Wird sinngemss berticksichtigt. Auf eine Vorschrift im BauR wird verzichtet.

|Abstufung)
55 |Vernetzungsachsen Alle BauR 4.11 (neues Kapitel): analog Vorgaben BAFU, Seite 24 ff. Abschnitt G) Thema Eine Regelung wird im Zonenplan "Landschaft" (separates Projekt) gepriift
(neves Thema) Dabei sind der Wildtierkorridor von nationaler sz4/2G4
und lokale Ver 2.B. entlang von oder 3
zu beachten. Ebenfalls die D idore gemass L SWILD/WSL/AWN SZ.
Vernetzungsachsen miissen noch definiert und im Plan dargestellt werden.

41 |Ausnitzungsziffer Alle BauR 5.1: Andere Nutzungsziffer. UZ statt AZ Kann nicht beri werden. Die (AZ) hat sich in der Praxis bewahrt. Eine Umrechnung
und Umstellung auf eine Nutzungsziffer wére mit einem erheblichen Aufwand und grossen Unsicherheiten
verbunden.

63 |Ausnitzungsaiffer  |Alle BauR 5.1: Definition AZ gemiss altem BauR beibehalten. Wird bericksichtigt

69

37 |Ausnitzungsziffer Alle BauR 5.1: Keine AZ. dessen maximale Wohnungsgrossen festlegen. Kann nicht beriicksichtigt werden. Dies wére weder re méssig noch

19 |Ausniitzungsziffer Alle BauR 5.1: AZ-Regelung mit Abzug Korridore (bei MFH) gemiss altem BauR beibehalten. Wird beriicksichtigt

27

fao - , ‘ —

Alle BauR 5.1: Treppen und Lifte sollen nicht anrechenbar sein. Wird beriicksichtigt
75 |Ausnitzungsziffer Alle BauR 5.1a: "sofern sie nicht als Wohn- oder Arbeitsrdume verwendbar sind" streichen. Kann nicht beriicksichtigt werden. Diese Vorschrift ware aufgrund der Erfahungen aus der Praxis nicht
Begriffe Keller und it in einer anderen Vorschrift d an\ i
75 |Ausniitzungsziffer Alle BauR 5.1a: Sicherheitsvorschriften Art. 16 des alten BauR aufnehmen. Wird in BauR 5.1 teilweise beriicksichtigt
68 i Alle BauR 5.1e: Weshalb sind bei dieim angebrachten Wird beriicksichtigt.
und bei einem Mehrfamilienhaus ab 3 Wohnungen nicht?
75 |Ausniitzungsziffer Alle BauR 5.1k: Ergénzen, dass eine mit einer ung des Wird bericksichtigt
4 keine 6 (im Sinne der Vorschrift 5.1k) darstellt.

75 |Ausniitzungsziffer Alle BauR 5.1n: Konstr arke fir soll auch fiir und Wird beriicksichtigt. Das BauR wird prézisiert, dass nur bis zu einer von 35 cm an die
AZ anrechenbar sind.

15 BauR 5.2.2a: muss zur Landflache anrechenbar sein Wird bereits beriicksichtigt (BauR 5.2 Abs. 4).

Landfliche
70 |Anrechenbare Alle BauR 5.2.2b und 5.2.3: Gibt es hier keine Widerspriiche zu den interkantonal harmonisierten Wid bereits beriicksichtigt. Der Kanton Schwyz priift noch eine teilweise Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB).
Landflache iffen (IVHB)?
68 |Anrechenbare Alle BauR 5.2.3: Teilflache einer Pri muss zur Landfléche sein. Kann nicht beriicksichtigt werden. Die eigene t zahlt bereits heute zur Landfléche.
Landflache Privatstrassen, die mehr als ein Grundstiick erschliessen, zahlen bereits heute nicht zur anrechenbaren
Landflache.

15 Merl BauR 5.2.4: muss. sein: Wird bereits beriicksichtigt (BauR 5.2 Abs. 4). Das offene Gewsser (Wasserfliche) zahit jedoch weiterhin nicht

idnsche "Der Gewasserraum ist unterVorbeheait-vonArt-5.2 Abs-2 Bst-a) g 2ur anrechenbaren Landfliche.

75 |Anrechenbare Alle BauR 5.2.4: Andere Formulierung: \Wird bereits beriicksichtigt (BauR 5.2 Abs. 4). Die Vorschrift wird im Sinne des Antrags noch prazisiert. Das offene

Landfiicha "Vom Gew iberlag gilt als anrechenbare Landfléiche." Gewisser (Wasserfliche) zahlt jedoch weiterhin nicht zu anrechenbaren Landfliche.
75 |Anrechenbare Alle BauR 5.2.5: Inder it liegende L. sollen auch als anr Kann nicht beri igt werden. In der it liegende Landabtretungen konnen nicht mehr als
Landfiiche Landfliche geltend gemacht werden kénnen: "Wird oder wurde " erganzen. anrechenbare Landfliche geltend gemacht werden, da unter L der bereit: st
wurde.
42 |Geschosse Alle BauR 5.8: unklare Formulierung der BauR 5.8 wird der heutigen Definition
Geschosse Alle BauR 5.8 (Untergeschoss): Zuldssige Geschosse wie heute belassen. dito
79 |Geschosse Alle BauR 5.8: Heute maximal 5 Geschosse, neu bis 7 sichtbare Geschosse. BauR muss tiberpiift dito
\werden.
Geschosse Alle Sichtbare Untergeschosse in Hanglagen sollen weiter méglich bleiben. dito
23 |Geschosse Alle 2 fiir Dach- und Atti i Wird in den W 40 und W 55 berii
75 |Firsthohe und Alle BauR 5.9 und 5.1 i a von nicht Ebenso Kann nicht beriicksichtigt werden. Dies gilt bereits gemass § 72 Abs. 4 PBG. Eine zusétzliche Regelung ist im
Gebaudelange nicht bei BauR nicht erforderlich.
70  |Gebiudeldnge Alle BauR 5.10: PBV definiert als Gebéudeldnge die lingere Seite des flichenkleinsten Rechtecks Kann nicht beriicksichtigt werden. Das PBV enthélt keine Definition zur Gebaudelénge. Die Definition im neuen
im Grundriss. BauR entspricht dem bisherigen BauR.

29 Alle BauR: Regelung fir Gebaudeabstande beibehalten gemass Art. 38 altes BauR Kann nicht bericksichtigt werden. Beziiglich Absténde gilt § 59 und § 60 PBG. Eine Regelung im BauR ist nicht
nétig.

49 |Schulhduser Alle Sport- und nicht far beniitzen Die Umzonung (SpE in OBA) beim Schulhaus Seematt wird verkleinert

39

Il & Kernzonenplan

40 |Allgemein Alle Wurde der Kernzonenplan mit 1SOS, Denkmalpflege und Schutzverbinden abgeglichen? - Die Denkmalpflege wird bei der Vorpriifung zu den Plinen Stellung nehmen.

27.1 |Bauten Kissnacht Gs. 917, 3442 Pfarrhausplatz: nicht als ortsbil: Gebéude i Wird beri

27.0 |Bereiche Kissnacht Gs. 917, 3442 Pfarrhausplatz: Grundstiicksflachen nicht als "wichtige Strassen, Platz- und Die als "wichtige Strassen, Platz- und U iche" deklarierten Gr werden reduziert.

Ubergansbereiche" klassifizieren.
39 |Fusswege Merlischachen  (Zufahrt zum Feuerwehrmagazin: Wegrechte sicherstellen. Kann nicht beri werden. Gr muss eit sein. Kann nur
i werden.
37.1 (Bauten und Immensee Auf Gs. 3222 gestrichelt eingezeichnetes Gebaude (Projekt) I6schen. Projekt wurde nicht bewilligt und wird im Plan gelscht (AV-Datensatz nicht aktuell)
Freiflichen
[372 [o Gebéaude Nr. 80 und Nr. 92: Fassaden als ortsbildpragend markieren. Gebdude Nr. 80 wird berticksichtigt. Geb&ude Nr. 92 wird nicht beriicksichtigt.
Bauten/Fassaden
373 |Ortsbildpra Gebaude Nr. 82, Nr. 2425, Nr. 141, Nr. 1968: Fassaden sind weder ansprechend noch Kann nicht beriicksichtigt werden. Stellung des Gebaudes ist wichtig (unabhéngig von Gestaltung).
Bauten/Fassaden/ ortsbildpragend.
Strassen
37.7 |Ortsbil als "wichtigen Strassen, Platz- und Ubergansbereich" Klassifizieren Wird beriicksichtigt. Strasse wird bis Eingang Kernzone schraffiert.
Bauten/Fassaden/
strassen
374 o als "wichtigen Strassen, Platz- und Ubergansbereich” Klassifizieren Wird beriicksichtigt
Bauten/Fassaden/
Strassen
37.5 il Gs. 3561: als "wichtigen Strassen, Platz- und Ubergansbereich" klassifizieren. Kann nicht beriicksichtigt werden. Grundstiick soll bebaut werden kénnen.
Bauten/Fassaden/
strassen
37.6 ildpra Durchgang zwischen Gs. 83 und 84 sowie Gs. 82 und 599 als wichtigen "wichtigen Strassen, Kann nicht beri igt werden. Privater mit wenig ! Charakter. Rechte missten
:;:::f“““*"/ Platz- und Ubergansbereich" schraffieren. grundbuchlich sichergestellt werden.
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2 o Gs. 73: nicht als "wichtige Strassen, Platz- und Ubergansbereiche" [Wird beriicksichtigt
Bauten/Fassaden/ Kassifizieren
Strassen

3 ’;' o Gs. 968: Fassade nicht als ortsbildpragend markieren. Ist nicht im 1SOS. Kann nicht beriicksichtigt werden. Stellung des Gebaudes ist wichtig (unabhéngig von Gestaltung).

assaden

17 |or Gs. 1021: Tr: nicht als Gebaude Wird beriicksichtigt

Bauten
34 (O Gs. 1584: Haus Linde nicht als ortsbildprégendes Gebaude markieren. Oder ganz klare Kann nicht berii werden. ISOS: Er A. Volumen und Fassadenstellung sind wichtig.
Bauten Definition von "ortsbildpragend” erganzen. ifizierung kommt nicht einer L gleich.
61 [Bauten 1SOS muss berii werden bzw. Wird bereits beriicksichtigt. Siehe Anhang zum Planungsbericht zum Thema ISOS. Interessenabwégung wurde
Immensee

[40 [Allgemein Keine materiellen Abwertungen durch Heutige Wird bereits beri igt. Die zulassigen werden dem alten BauR nicht

oder priffen. reduziert.

63 |Allgemein Alle Keine materiellen Abwertungen durch Abzonungen und keine Einzonungen. Wird bereits ber( Die zula werden dem alten BauR nicht
reduziert. Es werden keine Ei Lediglich das beim Bahnhof Kiissnacht wird in
eine Bauzone umgewandelt. Dabei handelt es sich aber nicht um Landwirtschaftszone, sondern um UG.

15 |Allgemein Alle und das Projekt sollen thrt Wird bereits beriicksichtigt. Am Schluss werden die Teilproj in einen ihrt

werden

79 |Zonenplankapazitat  |Alle Es ist in den Unterlagen nicht welche Bevolker itét der neue Der icht enthalt dazu alle Informationen. Der icht wird mit den
mit den zusitzlichen Nutzungsmoglichkeiten aufweist Unterlagen bffentlich aufgelegt werden.

1 Zonen Uissnacht Gs. 1174: W 70 anstatt SpE Kann nicht beriicksichtigt werden. Grundstiick ist ei lig nicht bebaubar.

69  |Zonen iissnacht Gebiet K3.5: WG 70 anstatt W 70 Kann nicht beri werden. be besitzt al

77 |Zonen (1 Gebiet K3.8: Bereich Hofstrasse W 60 oder W 70 anstatt W 55 Das Gebiet an der Hofstrasse ist im 1SOS aufgefiihrt und wird der Kernzone

70 |Zonen Gebiet K6: Keine Umzonung in Zone OBA Wird teilweise berii {

70 |Zonen Kiissnacht Gebiet K7: Keine Umzonung in SpE Kann nicht beriicksichtigt werden. Bauten, die der Erholungsnutzug dienen, bleiben zulassig (BauR wird
prazisiert).

15 |Zone Seezugang Merlischachen  (Gs. 1652: Zone 6ffentlicher Seezugang im Osten bis max. 1 m an westliche Wand des Wird beriicksichtigt

Distanz vom Seeufer max. 4 m.
15 |Zone Seezugang Zone & Bauliche sowie Kosten und Unterhalt klaren. Wird beriicksichtigt. Wird vertraglich geregelt werden.
|53 [zone Seezugang Keine Zone & im Baumgarten Die der Zone & im Gebiet Baumgarten wird angepasst. Diese Zone entspricht
der Vorschrift im alten BauR Art. 89 Abs. 3 lit c.

65 |Zone Seezugang Zone &ffentlicher im Baumgarten vergré: Kann nicht beriicksichtigt werden.

20  |Zonen Merlischachen _[Zone SVG: Unklar, wie der in der Zone SVG geregelt wird. Wird bereits beriicksichtigt. Wird vertraglich geregelt.

6 Zonen i Gs. 741 keine Kann nicht beriicksichtigt werden. Dies ist nicht Gegenstand der Nutzungsplanung. Fir die

i ist das Umweltdepartement des Kantons Schwyz zusténdig.

7 Zonen Alle Neue Gebiete mit Zone OBA fiir Schulhauser anstatt Reduktion der Griinzone beim Schulhaus Wird teilweise beriicksichtigt. Zonenausdehnung OBA beim Schulhaus Seematt wird reduziert. Neue Gebiete
Seematt (neben Werkhof u.a.) fir Zone OBA werden im Zuge der separaten gepriift.

11 |Zonen Kiissnacht Gs. 1348, 4257: Keine Bauzone fiir die Zufahrt zur geplanten Wohnsiedlung Untere Schiirmatt Wird beriicksichtigt
(Gs. 4122)

60 |Zonen Gs. 1711: WG 70 oder WG 90 anstatt G1. Kann nicht beri werden. sind an dieser Lage nicht geeignet.

Zonen Immensee Gs. 113, 1949, 4115: Wohnzone anstatt Lw-Zone (Einzonung)

19 [Zonen Kiissnacht Gs. 1225 und ganzes Quartier: W 40 oder W 55 anstatt W 30

20 |Zonen Merlischachen  (Gs. 1652: Schutz der natirlichen Bepflanzung am Seeufer Kann nicht beriicksichtigt werden. Es gelten die Vorschriften fiir den Gewasserraum gemass Verordnung zum

13 [zonen Gs. 3712: W 40 anstatt Lw-Zone Wird

24 |Zonen Alle |Anliegen der Wasserversorgung beriicksichtigen | Wird beriicksichti

25 [zonen Alle Gebiet Sumpf u.a.: Landhauszone anstatt W 30 Wird bereits beriicksichtigt. Die neue W 30 entspricht der alten Landhauszone.

29  (Zonen Merlischachen  |Gs. 3229, 3230: W 30 anstatt SVG. Zufahrt kldren. Wird teilweise berd (W20). in W 30ist aus ischer Sicht nicht sinnvoll. Seezugang
Heilibach wird gr i

68  (Zonen Immensee Gs. 2144: In W 40 soll AZ erhéht werden. Kann nicht werden. Hanglagen und sollen nicht pauschal verdichtet
werden.

[39 [zonen Kiissnacht Zone fiir Standort neues Schulhaus beim Werkhof oder innerhalb Ebnet Areal beim Fussballplatz. Neue Gebiete (neben Werkhof u.a.) fiir Schulhduser (Zone OBA) werden im Zuge der separaten

gepriift.

38 |Zonen Alle Skiabfahrtszone umbenennen in Zone far Sport und Erholungsanlagen (SpE). Kann nicht beriicksichtigt werden. Zone SpE ware mit fi Zonentyp wird noch
abgeklart.

38 |zonen g der Skiabfahrtszone (resp. Zone SpE) bis Landwirtschaftsgrenze Richtung Alpenhof. | |dito

Kiissnacht
38  (Zonen ridor: Im Gebiet Kréhbihl den Regierungsratsbeschluss und Wird berii wird im und im BauR ergénzt.
Kssnacht des BAV aus illigung fiir Luftseilbahn umsetzen.
35  [zonen Kiissnacht Gs. 1297, 1298, 1299: W 90 in diesem Gebiet ungeniigend. AZ auf 1.10 erhGhen. Die Zonen W 90 und WG 90 werden mit der AZ 1.0 belegt werden, zumal eine Verdichtung in diesen Gebieten
jie vorhanden. den si lichen Zielen entspricht (W 100 und WG 100).

37 |Zonen Immensee Gs. 3874, 3934: keine WG 90 (bereits geniigend neue Wohnungen) Kann nicht beriicksichtigt werden

59 |Zonen Kiissnacht Gs. 1272 Migros: WG 90 ungeniigend. Hohere AZ. Projekt fiir Aufstockung. Die Zonen W 90 und WG 90 werden mit der AZ 1.0 belegt werden, zumal eine Verdichtung in diesen Gebieten
den si Zielen entspricht (W 100 und WG 100).

54 |Zonen Kiissnacht Gs. 1135 Bahnhof: UG belassen anstatt Zentrumszone/WG 70 Kann nicht beriicksichtigt werden. Bauliche Verdichtung und Wohnen nahe beim Bahnhof soll erméglicht werden.

79 |zonen Gs. 2195/2831 u. w.: GP "Spatmatt" ist nicht eingetragen. Wird beriicksichtigt. Fehler wird korrigiert.

51  (Zonen A Gebiet K4.1 und K4.2: Gewerbe kann in den engen Platzverhltnissen nicht Aufgrund Larmsituation sind WG-Zonen (mit ES I11) sinnvoll. Der Gewerbeanteil wird von 20 % auf 10 % reduziert
umgesetzt werden. WG 70 bedeutet Abstufung. Gegeniiber W4 mit AZ 0.90. Warum die vielen werden. Das Gebiet 4.2 wird der WG 90 zugeteilt beziehungsweise wird neu mit AZ 1.0 belegt (WG 100)
neuen WG-Zonen anstatt W-Zonen?

64 |Zonen Alle 9 Grundstiicke, welche eine tiefere AZ aufweisen als beim letzten Zonenplan-Entwurf aus dem Die Zonen W 90 und WG 90 werden mit der AZ 1.0 belegt werden, zumal eine Verdichtung in diesen Gebieten
Jahr 2018. AZ nach oben korrigieren. den si Zielen entspricht (W 100 und WG 100).

64  [Zonen Alle " Mogliche gemass Richtplan": Bis wann erfolgt Einzonung? Kann nicht beriicksichtigt werden. Einzonung aufgrund RPG erst méglich, wenn der Bedarf nachgewiesen werden

kann. Auch dann besteht kein Garantie fiir eine Einzonung, da sich die méglichen Gebiete auch raum- und
isch dafiir eignen miissen.

64 [Zonen Alle Gebéude Kelmatt 19 mit Hinweis K 2.4 versehen. Legende dazu fehlt. Wird beriicksichtigt

64  [Zonen Alle Kernzone strassenseitige Fassade: "Pflicht fir Gewerbenutzung" @ndern auf "Nicht-Wohnen". Wird beriicksichtigt

64 |GP-Pflicht Alle (Gemeinsame GP-Pflicht Areal Glashiitte und Gs. 2985 aufheben. GP-Pflicht pro Grundstiick. Kann nicht werden. Bereits d legt fiir dieses Gebiet eine
Gestaltungsplanpflicht fest. Am Perimeter wird umal enge raumliche Fr bestehen
und die Zufahrten i zuregeln sind.

[53~ [GP-piiche Immensee Gs. 244: Keine GP-Pflicht. Kann nicht beriicksichtigt werden. Auch im alten BauR darf nur auf der Grundlage eines Gestaltungsplans gebaut
werden.

2 Zonen Fann Gestaltungsplanpflicht fur Erstellung von Hochhéusern: Gebiete F9 und K9 sind Wird bereits beriicksichtigt. Dies ist kein Fehler. Die Gestaltungsplanpflicht gilt nur fir den Fall, wenn ein

tissnacht H jiete (Perimeter). Weisen aber keine GP-Pflicht (Perimeter) auf. Hochhaus gebaut wird (keine generelle i

S5 |Zonen Fann Gewerbezone "Entwicklungsschwerpunkt (ESP) Fann": ES IV (wie Industriezone im alten BauR) Wird beriicksichtigt. Fehler wird korrigiert.

0 anstatt ES IIl.

52 |Zonen Kiissnacht Gebiet K6: Keine Umzonung in Zone OBA Wird teilweise beriicksichtigt

62 (Zonen Alle Kein Perimeter fiir Hochhduser Kann nicht beriicksichtigt werden. Die bauliche Verdichtung und Hochh&user entsprechenden den
i Zielen. Bereits der BauR erlaubt im Gebiet Fann den Bau von Hochhausern. Im
neuen BauR werden die gen an die H generell erhoht.

Zonen Alle Keine Seebodenalp-Zone Kann nicht werden. Die neue schafft heit fir das
i Dabei werden auch temporire geregelt.
65 [Zonen Baumgarten: W 40 anstatt W 30. Kann nicht beriicksichtigt werden. Lage im Wald.
|§7 [Zonen Fann Fann: Industriezone mit ES IV. Wird beriicksichtigt. ES I1l wird auf ES IV geéndert.
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Revision Nutzungsplanung Kissnacht
Bericht zur Bereinigung aufgrund der Mitwirkung und Vorprufung

Zonen

IEO Fénn Fénn: Industriezone ohne Beschrénkung Geb&udehéhe. Wird bereits beriicksichtigt.
50 |Zonen i Gs. 400 (Teil) und 742 (Teil): Landwirtschaftszone oder Griinzone anstatt Zone SpE. Wird si iss bericksichti one)
50 |zonen Kissnacht | Gebiet K8: Die Flachen der Si g gemass Richtplan (KRP) Kann nicht beriicksichtigt werden. Massgebend sind die Abgrenzugen im KRP.
oberhalb der Wohnsiedlung Rabmatt verbinden und die Fldche im Sinne einer durchgehenden
i ini i erginzen.
2 Zonen G1 und G2 (Gewerbe) zusammenfassen Kann nicht beriicksichtigt werden. In G2 kénnen Hochhéuser realisiert werden. Dies ist in den Gebieten der G1
nicht sinnvoll.
2 |zonen Kissnacht  |Gs. 4185 u.a.: W 40 anstatt W 30 Kann nicht beriicksichtigt werden. Die empflindlichen Bauzonen am Hang und am See sollen nicht pauschal mit
einer haheren AZ belegt werden.
|53 Gs. 244: Kein Gewasserraum beim Rinnsal (Gewésser 000-2720) Baumgarten. Bach ist eingedolt Separates Verfahren (Gewasserraume).
und sehr klein.
32 |Zonen Zentrum I -2 anstatt Er g der Kernzone belassen. Kann nicht beriicksichtigt werden. Die Kernzone im Zentrum von I ist aus si
43 Uberlegungen sinnvoll und issi
2 |zonen g des realisierten GP "Stutzerhus Teil 1+1I" (sowie Anderung Art. 78 BauR) g des GP in einem Verfahren. " icht wird beri
32
a3
? Zonen Merlischachen |Gebiet Stutzerstrasse: W 55 Wird bereits beriicksichtigt
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