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A Allgemeine Bestimmungen

Der Bezirksrat Kiissnacht erlasst, gestitzt auf § 24 und § 30 des Pla-
nungs- und Baugesetzes (PBG) vom 14. Mai 1987 (SRSZ 400.100)
sowie Art. 8 und Art. 144 ff des Baureglementes des Bezirk Klissnacht
(BauR) vom 1. November 2006, im Gebiet Kissnacht den geanderten
Gestaltungsplan Wohnhéuser Rigigasse mit nachstehenden geander-
ten Sonderbauvorschriften (SBV):

Art. 1 Zweck und Ziele der Planung

' Der Gestaltungsplan Wohnhauser Rigigasse bezweckt die Sicher-
stellung einer gesamtheitlich konzipierten Wohnsiedlung mit hoher ar-
chitektonischer Qualitat, welche sich aus dem Ort entwickelt und die
Einpassung in das schutzenswerte Ortsbild sicherstellt.

2 Insbesondere werden folgende Ziele angestrebt:

- Bauliche Verdichtung mit Zentrumsqualitat im unmittelbaren
Nahbereich zum Dorfzentrum.

- Durch die Verdichtung werden die Baullcken geschlossen,
der Gassenraum gestarkt und der angrenzende Freiraum wei-
tergefiihrt, gefasst und aufgewertet.

- Hohe Anforderung an die architektonische Gestaltung mit ho-
her Wohnqualitat.

- Sicherstellung und Aufwertung eines grosszugigen und
zweckmassigen Erholungs- und Aussenraum von hoher Auf-
enthaltsqualitat unter Berlcksichtigung der auf dem Gestal-
tungsplanperimeter liegenden schitzenswerten Baukdrper.

- Sicherstellung einer rationellen, landsparenden und verkehrs-
sicheren Erschliessung, einer gut gestalteten Parkierung so-
wie einer zweckmassigen Ver- und Entsorgung;

- Energieeffiziente, ressourcenschonende und langlebigen Bau-
weise.

- Durch eine gute architektonische Gestaltung den 6ffentlichen
Strassenraum starken und ein attraktives Dorfzentrum mitge-
stalten.
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Art. 2 Bestandteile

' Der Gestaltungsplan Wohnhéuser Rigigasse besteht aus folgenden
rechtsverbindlichen Bestandteilen:

- Situation 1:500, 46-06.20 28.10.24
- Sonderbauvorschriften, 46-:06-20 28.10.24
2 Folgende Bestandteile haben wegleitenden Charakter:
- Erlauterungsbericht, 16-06.20 28.10.24
- Richtprojekt Wohnhauser Rigigasse 1:200, 16.06.20
- Nachweis Beurteilung Unterschreitung Strassenabstand
- Nachweis geologisches Gutachten
- Gutachten Verkehrsplanung
- Abbruchbewilligung (KTN 1053-1056) 07.02.18
- Aktennotiz Feuerwehrzufahrt, 16.10.19
- Befreiung Schutzraumpflicht 17.05.19
% Folgende Bestandteile haben orientierenden Charakter:
- Jurybericht Studienauftrag

- Dossier Abgabe Wettbewersbeitrag «Babaorum»

Art. 3 Geltungsbereich und erganzendes Recht

' Der Gestaltungsplan Wohnhéuser Rigigasse gilt fir den im Situati-
onsplan bezeichneten Perimeter.

2 Soweit der Gestaltungsplan nichts anderes bestimmt, gelten die
Bau- und Zonenvorschriften des Baureglements des Bezirks Kiiss-
nacht.

% Vorbehalten bleiben die Vorschriften des (ibergeordneten kantona-
len und eidgendssischen Rechts.
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Art. 4 Abweichungen

Um einer Zentrumsbebauung gerecht zu werden, weicht der GP
Wohnhauser Rigigasse in den Baubereichen A, B und C wie folgt von
der Regelbauweise ab:

' Auf den Garagenvorplatz und deren Geféllsvorgabe kann verzichtet
werden.

2 Die internen Gebaudeabsténde kénnen gemass den im Situations-
plan 1:500 definierten Baubereichen unterschritten werden

3 Der Strassenabstand kann geméss den im Situationsplan 1:500 de-
finierten Baubereichen unterschritten werden.

* Der First darf die oberste Vollgeschossdecke nicht mehr als 5.58m
Uberragen.

® Geringere Steildachneigungen ven-mindestens-312-und-mindes-
tens16>bei-Lukarnen sind zulassig. Die auf dem Situationsplan be-
zeichneten Dachneigungen der jeweiligen Baubereiche gelten als
Mindestmasse. Bei Lukarnen und Eekttirmen Balkontlirmen sind
Flachdacher zulassig.

¢ Erhéhung der Gebaudehdhe um-4-34m-auf-13.34m. Die auf dem Si-
tuationsplan eingezeichneten Gebaudehdhen der Baubereiche gelten
als verbindlich. Die Beschrankung der gemittelten Vollgeschosshéhen
gem. Art. 37, Abs 8 Baureglement des Bezirk Kussnacht findet keine
Anwendung.

7 Erhéhung der Firsthéhe um-0-674m-auf-15-67m. Die auf dem Situati-
onsplan eingezeichneten Firsthdhen der jeweiligen Baubereiche gel-
ten als verbindlich.

& Fir Neubauten im Baubereich A, diirfen die im Kernzonenplan von
1997 bezeichneten Gebaudegrundflachen Uberschritten werden. Die
im Kernzonenplan von 1997 eingetragenen Gebaudeabgrenzungen
mussen nicht eingehalten werden.
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Bau- und Nutzungsvorschriften

Art. 5 Baubereich

' Die minimalen Grenzabstiande und maximal zuldssigen Abmessun-
gen des Gebaudes werden durch die im Situationsplan festgelegten
Baubereiche, und die nachstehenden Anzahl Vollgeschosse bestimmt.

2 Es gelten folgenden maximale Geschosszahlen:

Anzahl sichtbare Unter- | Anzahl sichtbare Vollge-

geschosse schosse

[m] [m]

Baubereich A 1 4
Baubereich B 1 4
Baubereich C 1 4 3

% Die auf dem Situationsplan vermassten Gebaudehdhen der Baube-
reiche gelten als verbindlich. Die Beschrankung der gemittelten Voll-
geschosshdhen gem. Art. 37, Abs. 8 Baureglement des Bezirk Kiss-
nacht findet keine Anwendung.

* Dachaufbauten wie Kamin- und Entliftungsanlagen, Anlagen zur
Gewinnung oder Umwandlung erneuerbarer Energie und Liftaufbauten
durfen die maximalen Gebdude- und Firsthdhen héchstens um das
technisch notwendige Mass Uberschreiten.

> Nebenbauten im Sinne von § 61 PBG sind ausserhalb der festge-
legten Baubereich zuldssig, sofern ein gutes Gesamtbild sichergestellt
werden kann und sich die Bauten gut in die Umgebung einfugen. Ex-
terne Abstande sind einzuhalten.

¢ Unterirdische Bauten im Sinne von § 61 PBG sind nur im Baubereich
fur unterirdische Bauten zulassig.
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Baubereich D/E:

8 Bei einem Neubau kann die durchschnittliche Geschosshdhe auf 3m
erhoht werden.

Bei samtlichen baulichen Veranderungen ist die kantonale Denkmal-
pflege frihzeitig zu informieren und beratend beizuziehen.

® Unter Beriicksichtigung der geltenden gesetzlichen Abstande diirfen
Uber die Fassade vorspringende Gebaudeteile wie Vordacher, Dach-
vorspriinge und Balkone bis zu einem Mass von 1.50 m die festgeleg-
ten Baubereiche Uberschreiten.

% Gegeniiberliegende Aussenwénde von Neubauten, welche die
Brandschutzabstande unterschreiten haben die Anforderungen der
Brandschutzrichtlinien zu erflllen.

" Dachaufbauten wie Kamin- und Entliiftungsanlagen, Anlagen zur
Gewinnung oder Umwandlung erneuerbarer Energie, Oblichter und
Liftaufbauten dirfen die Baubereiche Uberschreiten. Sie haben sich
gut in die Dachlandschaft einzugliedern.

12 Kleinbauten und unterirdische Bauten im Sinne von BauR. Art. 40,
kénnen innerhalb des Gestaltungsplanperimeters die Grenz- und Ge-
baudeabstidnde unterschreiten. Ebenso sind Kleinbauten auch aus-

serhalb der Baubereiche zulassig, sind jedoch mit der kantonalen
Denkmalpflege abzusprechen.
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Art. 6 Art der Nutzung

' In den Baubereichen A, B C, D und E sind folgende Nutzungen zu-
l&ssig:

- Wohnen;

- Nicht stérende Gewerbebetriebe (stilles Gewerbe).

- Publikumsorientierte Erdgeschossnutzung

2 In der Kernzone 1 ist keine Ausniitzungsziffer einzuhalten bzw.

hierzu vorgegeben.
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C Gestaltung

Art. 7 Gestaltung

Vom wegleitenden Richtprojekt darf nur untergeordnet und in begrin-
deten Fallen abgewichen werden, sofern eine bessere Losung erzielt
werden kann und die Vorzige des Richtprojekts nicht geschmalert
werden.

Die Anforderungen des ISOS sowie des Baureglements von Kuss-
nacht (erhéhte gestalterische Anforderungen) sind umzusetzen.

Baubereiche A, B und C

' Bauten, Anlagen und Aussenrdume sind fir sich und in ihrem Zu-
sammenhang so zu gestalten, dass eine gute bauliche, architektoni-
sche und aussenraumliche Gesamtwirkung erreicht wird. Das Ge-
baude ist hinsichtlich Massstablichkeit, Formensprache, Gliederung,
Materialwahl, Farbgebung und Beleuchtung so zu gestalten, dass sie
auf die ortlichen Merkmale eingehen.

2 Die Gestaltung der Bauten in den Baubereichen A, B und C ist zu-
sammen mit der kantonalen Denkmalpflege zu verfeinern und weiter
zu entwickeln. Bei der Projektierung und der Bauausflhrung, insbe-
sondere bei Detailldésungen und der Fassadengestaltung ist die kanto-
nale Denkmalpflege frihzeitig zu informieren und beratend beizuzie-
hen.

® Vor Baubeginn ist ein Farb- und Materialkonzept fiir die Baubereiche
A, B und C vorzulegen.
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° Die 3ussere Erscheinung der Geb&ude entspricht dem Ortstypi-
schen Bild von zwei oder drei Vollgeschossen und einem Dachge-
schoss.

¢ Die Staffelung der Gebaudevolumen lasst die Gebaude kleinteiliger
als-sechs-Hauser erscheinen. Diese Wirkung ist aufrechtzuerhalten.

Baubereich D

" Das bestehende Gebaude ist in seiner Form und Substanz zu erhal-
ten.

8 Das jetzige Erscheinungsbild darf durch Umbauten, Sanierungen
oder allfalligen Neubauten nicht signifikant verandert werden.

° Der Baubereich D ist zusammen mit der kantonalen Denkmalpflege
zu verfeinern und weiter zu entwickeln. Bei der Projektierung und der
Bauausfuhrung, insbesondere bei Detailldsungen und der Fassaden-
gestaltung ist die kantonale Denkmalpflege friihzeitig zu informieren
und beratend beizuziehen.

1% Vor Baubeginn ist ein Farb- und Materialkonzept vorzulegen.

Baubereich E

" Der Charaktereigenschaften des Gebaudes ist grundsatzlich zu er-
halten. Das vorgegebene Baufeld ist einzuhalten. Eingriffe sind in zeit-
gemasser Art so zu gestalten, dass sie das urspringliche Erschei-
nungsbild aufnehmen.

12 Der Baubereich E ist zusammen mit der kantonalen Denkmalpflege
zu verfeinern und weiter zu entwickeln. Bei der Projektierung und der
Bauausfuhrung, insbesondere bei Detailldsungen und der Fassaden-
gestaltung ist die kantonale Denkmalpflege friihzeitig zu informieren
und beratend beizuziehen.

'3 Vor Baubeginn ist ein Farb- und Materialkonzept vorzulegen.
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Art. 8 Gestaltung der Erschliessungsbereiche

' Die Erschliessungsbereiche sind durch raumliche und visuelle Ele-
mente wie Bepflanzungen, Oberflachenwechsel und dgl. zu strukturie-
ren und zu gestalten.

Art. 9 Dachflache

' Auf eine vollumfangliche Eindeckung mit Solaranlagen wird zuguns-
ten einer ortsbildvertraglichen Eingliederung verzichtet. Solaranlagen
sind nur auf den flachgeneigten Dachern der Lukarnen moglich. Eine
sorgfaltige Einpassung einer Solaranlage auf Dachflachen ist zusam-
men mit der kantonalen Denkmalpflege zu entwickeln und zu verfei-
nern. Bei der Projektierung und der Bauausflihrung, insbesondere bei
Detailldsungen ist die kantonale Denkmalpflege beratend beizuziehen.

2 Dachflachenfenster sind in angemessenem Masse zuléssig. Anzahl,
Position und Grosse der Dachflachenfenster ist zusammen mit der
kantonalen Denkmalpflege zu bestimmen.
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D Verkehrserschliessung / Parkierung

Art. 10  Verkehrserschliessung

' Die im Situationsplan bezeichnete Einfahrt gewéahrleistet die Er-
schliessung der Sammelgarage.

Art. 11 Parkierung

' Fir die Bemessung der Anzahl Abstellplatze fiir Motorfahrzeuge gel-
ten die Bestimmungen des Baureglements des Bezirks Klissnacht.

2 Es sind ausreichend Flachen fiir Velos und Kinderwagen bereitzu-
stellen. Die Abstellplatze sind gut zuganglich im Gebdude anzuordnen.
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E Aussenraum

Art. 12 Spiel- und Erholungsflachen

' Die Spiel- und Erholungsflachen dienen dem Aufenthalt und der Er-
holung und sind mit hoher Aufenthaltsqualitat zu gestalten.

2 Die Spiel-, Erholungs- und Aussenraumflachen sind mit standortge-
rechten und Uberwiegend einheimischen Baumen und Strauchern zu
bepflanzen. Diese sind bei Abgang zu ersetzen. Die Bepflanzung, Saat
sowie das Ausbringen von Pflanzen oder Pflanzenteilen, welche auf
der schwarzen Liste oder Beobachtungsliste von InfoFlora aufgefuhrt
sind, sind im gesamten Gestaltungsplanperimeter nicht gestattet.

* Die Spiel- und Erholungsflachen stehen allen Einwohnern im Gestal-
tungsplanperimeter Wohnhduser Rigigasse zur gemeinschaftlichen
Nutzung zur Verfliigung. Im Gestaltungsplan als «private Aussenberei-
che» bezeichnete Flachen durfen durch die Bewohner der jeweiligen
Baubereiche D und E exklusiv genutzt werden.

* Die Bediirfnisse unterschiedlicher Altersgruppen sind zu beriicksich-
tigen.
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F Ver- und Entsorgung

Art. 13  Entwasserung

' Die Entwéasserung erfolgt nach dem rechtskréaftigen generellen Ent-
wasserungsplan (GEP) sowie dem aktuellen Stand der Technik.

2 Alle befestigten Flachen wie oberirdische Abstellflachen, Fusswege,
offentliche Platze und dgl. sind, soweit technisch mdglich und zweck-
massig, mit sickerfahigen Belagen zu versehen.

% Das verbleibende Meteorwasser soll nach Mdglichkeit versickert
werden. Ist eine Versickerung nicht moglich, ist das Meteorwasser
Uber eine Retention der Sauberwasserkanalisation zuzuflhren.

Art. 14 Abfalle

' Fir die Abfallentsorgung sind Entsorgungssammelstellen gemass
Eintrag im Situationsplan vorzusehen. Die Sammelstellen sind so an-
zuordnen und zu gestalten, dass mdéglichst keine nachteiligen Auswir-
kungen auf die Nachbarschaft entstehen.
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G Umwelt

Art. 15 Energie

' Neubauten sind im Minergie-Standard® zu erstellen, wobei die An-
forderungen dem jeweiligen Baujahr zu entsprechen haben.

2 Die energetisch erhdhten Anforderungen an Gestaltungspléne gel-
ten ebenfalls als erflllt, wenn die Gebaude stattdessen die Anforde-
rungen der MuKEn 2014 oder eine zum Zeitpunkt der Baueingabe an-
wendbare, strengere MuKEn-Anforderungen erfulit,

3 oder die Neubauten anstelle der Grenzwerte die Zielwerte nach SIA

380/2016 oder dem aktuellem Stand zum Zeitpunkte Baueingabe er-
fullen.

Art. 16 Larm

' Die Einhaltung der massgebenden Grenzwerte geméss Larm-
schutzverordnung ist im Baubewilligungsverfahren im Detail nachzu-
weisen.
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H Abbruch

Art. 17  Abbruch

' Der Abbruch von Gebauden auf den Baubereichen D und E ist nur
zulassig, wenn an deren Stelle ein neues Gebaude tritt oder die dau-
ernde Freihaltung des Grundstuicks das Ortsbild nicht beeintrachtigt.

2 Mit den Abbrucharbeiten auf den Baubereichen D und E darf erst
begonnen werden, wenn eine rechtskraftige Baubewilligung, fur ein
neues Gebaude an diesem Standort, vorliegt.

® Vor einem Abbruchgesuch auf den Baubereichen D und E ist die
kantonale Denkmalpflege frihzeitig zu informieren und beratend bei-
zuziehen.
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Schlussbestimmungen

Art. 18 Inkrafttreten, Anderung, Aufhebung

' Der Gestaltungsplan tritt mit der Genehmigung durch den Regie-
rungsrat in Kraft.

2 Die Anderung oder Aufhebung bedarf des gleichen Verfahrens wie
der Erlass des Gestaltungsplanes.
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