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OFFENTLICHE BEURKUNDUNG

Abtretung / Vereinigung /

Begriindung einer Dienstbarkeit

.  Vertragsparteien

Schloss-Hotel Swiss-Chalet AG, mit Sitz in Kiissnacht SZ, UID CHE-

103.169.015, Rebmattweg 23, 6402 Merlischachen handeind durch Alois
Niklaus Seeholzer, von Kiissnacht SZ, in Kiissnacht Sz, Prasident und
Walter Josef Seeholzer, von Kiissnacht SZ, in Kiissnacht Sz, Mitglied, Kol-
lektivunterschrift zu zweien
Eigentiimerin von GS Nr. 1605, 1608 und 1692

Abtretungspartei

Bezirk Kiissnacht, CHE-115.859.894, Rathaus, 6403 Kiissnacht, vertreten

durch den Bezirksrat, dieser durch Bezirksammann Oliver Ebert, Kiiss-
nacht, und Landschreiber Marc Sinoli, Schwyz
Eigentiimer von GS Nr. 1607

Erwerbspartei
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Il. Ingress

Im Rahmen der Gesamtrevision der Nutzungsplanung des Bezirks Kiss-

nacht ist angedacht, die im Eigentum der Schloss-Hotel Swiss-Chalet AG
befindlichen Grundstiicke 1605, 1608 und 1692 in Merlischachen von der
"Kurzone Schloss-Hotel" in die "Kernzone" umzuzonen. Diese drei Grund-

stlicke umfassen gesamthaft 6'659 m?.

In Art. 87 des aktuellen Baureglements ist zudem festgehalten, dass in der
bisherigen Zone das Seeufer freizuhalten und der &ffentliche Seezugang
teilweise zu gewahrleisten ist. Folglich wiirde die beantragte Umzonung in
die Kernzone neben der einer flexibleren Nutzungsgestaltung auch zum
Wegfall des 6ffentlichen Seezuganges fiihren. Diese Anderung stellt fiir die
Grundeigentiimerin einen planerischen und finanziellen Mehrwert dar, wel-
cher mit einer abzutretenden Teilflache des Grundstlicks 1692 an den Be-

zirk kompensiert werden soll.

lll. Abtretung

Abtretung ab GS Nr. 1692

Die Schloss-Hotel Swiss-Chalet AG tritt dem Bezirk Kiissnacht zu Eigen-

tum ab:
212 m? Flache
abzutrennen ab GS Nr. 1692,
zu vereinigen mit GS Nr. 1607.
+1m? Korrektur infolge Rundung

bei GS Nr. 1607.
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Grenzen:

Gemass Plan Geoinfra Ingenieure AG, S. Schorno, vom 22.04.2024,
Mut.Nr. 6240. Der Plan bildet integrierender Vertragsbestandteil.

IV. Grundstiickbeschrieb mit Bereinigungsantragen

Grundbuch Kiissnacht
A. Liegenschaft Nr. 1692
Liegenschaft Nr. 1692 (vor Mutation 6240)

Plan Nr. 38, Merlischachen
Gesamtflache 908 m?, Strasse, Weg [121 m?], fliessendes Gewasser [31
m?], Gartenanlage [756 m?]

Eigentiimer

Schloss-Hotel Swiss-Chalet AG, mit Sitz in Kiissnacht SZ, UID CHE-
103.169.015, Rebmattweg 23, 6402 Merlischachen

Erwerbstitel

Kauf 01.07.1982 Beleg 233
Firmaanderung 10.03.2003 Beleg 94

Anmerkungen

ID 148

Wegrodel: Offentlicher Fussweg Nr. /11, Chappelmattweg
18.06.1980 Beleg keine1

nicht Gbertragen auf Nr. 1607 (bereits eingetragen)

bleibt auf Nr. 1692

Vormerkungen

Keine
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Dienstbarkeiten und Grundlasten

ID 3613

Last: Fischenze

zugunsten Stift St.Leodegar, Luzern

01.01.1900 Beleg keine

nicht Ubertragen auf Nr. 1607 (bereits eingetragen)
bleibt auf Nr. 1692

ID 11997

Recht: Fusswegrecht

zulasten Grundstlck Nr. 1605

22.10.1938 Beleg 508

nicht Gbertragen auf Nr. 1607

bleibt auf Nr. 1692

Der berechtigte Eigentlimer verzichtet auf eine Ubertragung der Dienstbar-
keit auf das Grundstiick Nr. 1607.

ID 11998

Last: Recht zur Verlegung des Baches

zugunsten Grundsttick Nr. 1605

22.10.1938 Beleg 508

nicht Gbertragen auf Nr. 1607

bleibt auf Nr. 1692

Die Eigentlmerin GS Nr. 1605 erteilt mit Unterzeichnung ihre Zustimmung.

ID 11999

Recht/Last: Bestimmung betr. Eindecken des Baches

zulasten und zugunsten Grundstiick Nr. 1605, 1608

22.10.1938 Beleg 508

nicht dbertragen auf Nr. 1607

bleibt auf Nr. 1692

Die Eigentlimerin GS Nr. 1605 und 1608 erteilt mit Unterzeichnung ihre Zu-
stimmung. Der berechtigte Eigentimer verzichtet auf eine Ubertragung der
Dienstbarkeit auf das Grundstlick Nr. 1607.

ID 12000

Last: Recht zur Verlegung des Fussweges

zugunsten Grundstiick Nr. 1605

22.10.1938 Beleg 508

nicht dbertragen auf Nr. 1607

bleibt auf Nr. 1692

Die Eigentlimerin GS Nr. 1605 erteilt mit Unterzeichnung ihre Zustimmung.
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ID 12056

Last: Genehmigungsrecht betr. Ufergestaltung
zugunsten Grundstiick Nr. 1691

18.04.1958 Beleg 255

ubertragen auf Nr. 1607

bleibt auf Nr. 1692

ID 11983

Last: Baubeschrankung
zugunsten Grundstiick Nr. 1614
20.04.1959 Beleg 582
Ubertragen auf Nr. 1607

bleibt auf Nr. 1692

ID 12057

Last: Fuss- und Fahrwegrecht

zugunsten Grundstiick Nr. 1608

20.04.1959 Beleg 582

nicht Ubertragen auf Nr. 1607

bleibt auf Nr. 1692

Die Eigentimerin GS Nr. 1608 erteilt mit Unterzeichnung ihre Zustimmung.

ID 12058

Last: Fuss- und Fahrwegrecht
zugunsten Grundstlick Nr. 1691
20.04.1959 Beleg 582
ubertragen auf Nr. 1607

bleibt auf Nr. 1692

ID 12059

Last: Grundlast: Wasserleitungspflicht

zugunsten Grundstiick Nr. 1608

20.04.1959 Beleg 582

nicht Ubertragen auf Nr. 1607

bleibt auf Nr. 1692

Die Grundlast wird nicht Ubertragen. Die Eigentimerin GS Nr. 1608 erteilt
mit Unterzeichnung ihre Zustimmung.

ID 12024

Recht: Fuss- und Fahrwegrecht, Unterhaltsabrede

zulasten Grundstiick Nr. 1605, 1612, 1978

18.11.1981 Beleg 493

nicht Ubertragen auf Nr. 1607

bleibt auf Nr. 1692 )

Der berechtigte Eigentlimer verzichtet auf eine Ubertragung der Dienstbar-
keit auf das Grundstlick Nr. 1607.
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ID 12001

Last: Baubeschrankung, Ausnitzungsverlagerung , 81 m2 BGF (gesamt-
haft auf Nr. 1608 und Nr. 1692)

zugunsten Grundstlck Nr. 1605

11.11.1996 Beleg 474

nicht Gbertragen auf Nr. 1607

I6schen auf Nr. 1692 sowie auf 1608

Die Vertragsparteien stellen fest, dass durch die Umzonung von GS Nr.
1605, 1608 und 1692 in die Kernzone die Ausniitzungsziffer hinfallig wird.
Die Eigenttiimerin von GS Nr. 1605, 1608 und 1692 beantragt die Loschung
der Dienstbarkeit, der Bezirk (Baubewilligungsbehdrde) hat der Léschung
zugestimmt unter dem Vorbehalt der Umzonung in die Kernzone.

ID 12002

Last: Baubeschrankung, Ausnutzungsverlagerung , 293 m2 BGF (gesamt-
haft auf Nr. 1608 und Nr. 1692)

zugunsten Grundstick Nr. 1605

05.11.1997 Beleg 350

nicht Gbertragen auf Nr. 1607

I6schen auf Nr. 1692 sowie auf 1608

Die Vertragsparteien stellen fest, dass durch die Umzonung von GS Nr.
1605, 1608 und 1692 in die Kernzone die Ausniitzungsziffer hinfallig wird.
Die Eigentiimerin von GS Nr. 1605, 1608 und 1692 beantragt die Léschung
der Dienstbarkeit, der Bezirk (Baubewilligungsbehorde) hat der Léschung
zugestimmt unter dem Vorbehalt der Umzonung in die Kernzone.

Grundpfandrechte
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B. Liegenschaft Nr. 1607

Liegenschaft Nr. 1607 (vor Mutation Nr. 6240)

Plan Nr. 38, Merlischachen

Gesamtflache 3'284 m? Gebdude Assek.Nr. 4649, Seeplatzweg 10 [95 m?]
Strasse, Weg [266 m?], Ubrige befestigte Flache [469 m?], Gartenanlage
[2'420 m?], fliessendes Gewasser [34 m?]

Eigentiimer

Bezirk Kiissnacht, UID CHE-115.859.894, Rathaus, 6403 Klissnacht am
Rigi

Erwerbstitel

Urteil 02.08.1977 Beleg 282

Anmerkungen

ID 148

Wegrodel: Offentlicher Fussweg Nr. /11, Chappelmattweg
18.06.1980 Beleg keine1

bleibt auf Nr. 1607
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Vormerkungen

Keine

Dienstbarkeiten und Grundlasten

ID 3613

Last: Fischenze

zugunsten Stift St.Leodegar, Luzern
01.01.1900 Beleg keine

bleibt auf Nr. 1607

ID 10893

Recht: Fuss- und Fahrwegrecht
zulasten Grundstlick Nr. 1603
24.03.1939 Beleg 609

bleibt auf Nr. 1607

ID 10892

Last: Kanalisationsleitungsrecht , tUbertragbar

zugunsten Bezirk Kiussnacht, UID CHE-115.859.894, Kiissnacht am Rigi
12.05.1973 Beleg 134

bleibt auf Nr. 1607

ID 14972

Last: Pflanzrecht, gemass Plan
zugunsten Grundstiick Nr. 1602
04.11.2008 Beleg 548

bleibt auf Nr. 1607

Grundpfandrechte

Keine
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Bemerkungen zur Grundbuchnachfiihrung

Es sind die Anmerkungen, Vormerkungen, Dienstbarkeiten und
Grundlasten gemass Bereinigungsantragen der Grundeigentiimer zu

bereinigen.
Es ist kein Anzeigeverfahren nach Art. 969 ZGB durchzufiihren.

Hinsichtlich folgender Dienstbarkeit ist das Bereinigungsverfahren
nach Art. 743 / 974a bzw. 976a ZGB durchzufiihren, soweit die Zu-
stimmung nicht bereits erteilt worden ist:

- ab GS Nr. 1607: ID 10893

Die zu Eigentum abgetretene Flache an GS Nr. 1607 ist bei GS Nr.
1692 aus der Pfandhaft des Register-Schuldbriefs Nr. 11123 zu ent-
lassen. Die Zustimmung der Pfandglaubigerin Schwyzer Kantonal-
bank, UID CHE-108.954.429, mit Sitz in Schwyz, Schwyz zur Pfan-
dénderung hat anlasslich der Grundbuchanmeldung vorzuliegen. Mit

dem Vollzug ist das Notariat Kiissnacht beauftragt.

Die zu Eigentum abgetretene Flache an GS Nr. 1607 ist bei GS Nr.
1692 aus der Pfandhaft des Register-Schuldbriefs Nr. 10215 zu ent-
lassen. Die Zustimmung der Pfandglaubigerin Schloss-Hotel Swiss-
Chalet AG, UID CHE-103.169.015, mit Sitz in Klissnacht SZ, Mer-
lischachen zur Pfandanderung wird durch Unterzeichnung dieser Ur-

kunde erteilt.

Die zu Eigentum abgetretene Flache an GS Nr. 1607 ist bei GS Nr.
1692 aus der Pfandhaft des Register-Schuldbriefs Nr. 11139 zu ent-
lassen. Die Zustimmung des Pfandglaubigers Seeholzer-Shih Wu-
hsiung (genannt Hank), geb. 10.02.1956, mannlich, von Kiissnacht

SZ, Merlischachen zur Pfandanderung hat anldsslich der
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Grundbuchanmeldung vorzuliegen. Mit dem Vollzug ist das Notariat

Kissnacht beauftragt.
GS Nr. 1607 ist pfandfrei.

Es wird festgestellt, dass sich aus dieser Parzellierung folgende neue

Masse ergeben:

GS Nr.: 1692 Gesamtflache 696 m?, Strasse, Weg [121 m?], Garten-
anlage [575 m?]

GS Nr.: 1607 Gesamtflache 3'497 m?, Gebdude Assek.Nr. 4649,
Seeplatzweg 10 [95 m?] Strasse, Weg [266 m?], librige
befestigte Flache [469 m?], Gartenanlage [2'602 m?],
fliessendes Gewasser [65 m?]

Dienstbarkeitsbegriindung

Néaherbaurecht fiir Hauptbauten

Geméss Art. 62 Abs. 2 BauR Kiissnacht?% (Ziff. 3.1. Entwurf Neue
Fassung Baureglement Kiissnacht) werden in der Kernzone | (neu
Kernzone) die Grenz- und Gebaudeabstéande gegenlber den benach-
barten Grundstticken durch den Bezirksrat im Einzelfall festgelegt. Er
beriicksichtigt dabei u.a. auch die Interessen der Nachbarschaft na-
mentlich hinsichtlich Stellung, Lage und Volumen des zu realisierenden

Gebaudes.

Da der gesetzliche Gebaudeabstand nach Massgabe von § 60 PBG in
der Kernzone nicht eingehalten und der fehlende Grenzabstand von
den benachbarten Grundstiicken (u.a. GS Nr. 1607) nicht Ubernom-
men werden kann, wird beim Bezirksrat eine Ausnahmebewilligung im
Sinne von § 73 PBG resp. eine Interessenabwagung mit Zustimmung
der Nachbarschaft im Sinne von Art. 62 Abs. 2 BauR (Ziff. 3.1. Entwurf

Neue Fassung Baureglement Kissnacht) beantragt. Die jeweiligen
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Eigentimer von GS Nr. 1607 stimmen einem allfélligen Bauvorhaben
durch Einrdumung eines Naherbaurechts zu, ohne jedoch den fehlen-

den Grenzabstand zu iibernehmen.

Der Eigentiimer von GS Nr. 1607 raumt dem jeweiligen Eigentiimer
von 1692 das dauernde und unentziehbare Recht ein, ein Gebaude
ohne Einhaltung des gesetzlichen Grenzabstandes mit einem minima-
len Grenzabstand von 2 Meter zu erstellen und dauernd im Bestand zu

erhalten.

Die zulassige Gebaudehdhe entspricht der maximalen 6ffentlich-recht-

lich bewilligten Gebaudehdhe.

Der Umfang dieses Naherbaurechts (in einem Abstand von minimal
2 Meter) erfolgt auf der ganzen gemeinsamen Grenz 1607/1692 (vgl.
Mutationsplan 6240).

Die Vertragsparteien stellen fest und vereinbaren, dass der belastete
Grundeigentimer von GS Nr. 1607 den fehlenden Grenzabstand flir
die Bauten nicht tibernimmt. § 62 PBG findet ausdriicklich keine An-

wendung.

Mit der Einrdumung dieser Dienstbarkeit erteilt der Grundeigentimer
von GS Nr. 1607 die Zustimmung zur Bewilligung nach Massgabe des
offentlichen Rechts. Das offentliche Recht bleibt zwangsweise vorbe-

halten.

Im Grundbuch ist einzutragen:

- Last auf GS Nr. 1607:
Naherbaurecht, gemass Plan
z.G. GS Nr. 1692




Notarnat Kussnacht

« D =

Grenzbaurecht fiir Einfriedung z.L. 1607

Der jeweilige Eigentiimer von GS Nr. 1692 hat das dauernde und un-
entziehbare Recht, entlang der Grenze zu GS Nr. 1607 eine Einfrie-
dung (Lebendhecke, Maschendrahtzaun etc.) mit einer maximalen
Hohe von 2.00 m ohne Einhaltung des Grenzabstandes zu erstellen
und im Bestand zu erhalten. Die Einfriedung ist vollstdndig auf GS Nr.
1692 auszufiihren. Der Umfang des Grenzbaurechts ergibt sich aus
dem Mutationsplan Nr. 6240.

Der Unterhalt der Einfriedung geht zu Lasten des berechtigten Grund-

eigentiimers.

Der jeweilige Eigentiumer von GS Nr. 1692 ist berechtigt, das Grund-
stlick GS Nr. 1607 gegen angemessene Vorankiindigung zur Ausfih-
rung von Bau-, Kontroll-, Unterhalts- und Erneuerungsarbeiten zu be-
treten und — soweit notwendig — in Anspruch zu nehmen. Er ist ander-
seits verpflichtet, die bei Vornahme dieser Arbeiten entstandenen
Schéaden auf eigene Rechnung zu beheben und das in Anspruch ge-

nommene Terrain wieder sorgfaltig instandzustellen.

Im Grundbuch ist einzutragen:

— Last auf GS Nr. 1607:
Grenzbaurecht fur Einfriedung, gemass Plan
z.G. Nr. 1692.

Grenzbaurecht fur Einfriedung z.L. 1692

Der jeweilige Eigentimer von GS Nr. 1607 hat das dauernde und un-
entziehbare Recht, entlang der Grenze zu GS Nr. 1692 eine Einfrie-
dung (Lebendhecke, Maschendrahtzaun etc.) mit einer maximalen
Hohe von 2.00 m ohne Einhaltung des Grenzabstandes zu erstellen

und im Bestand zu erhalten. Die Einfriedung ist vollstandig auf GS Nr.
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1607 auszufiihren. Der Umfang des Grenzbaurechts ergibt sich aus
dem Mutationsplan Nr. 6240.

2. Der Unterhalt der Einfriedung geht zu Lasten des berechtigten Grund-

eigentimers.

3. Der jeweilige Eigentimer von GS Nr. 1607 ist berechtigt, das Grund-
stlick GS Nr. 1692 gegen angemessene Vorankindigung zur Ausfih-
rung von Bau-, Kontroll-, Unterhalts- und Erneuerungsarbeiten zu be-
treten und — soweit notwendig — in Anspruch zu nehmen. Er ist ander-
seits verpflichtet, die bei Vornahme dieser Arbeiten entstandenen
Schaden auf eigene Rechnung zu beheben und das in Anspruch ge-

nommene Terrain wieder sorgféltig instandzustellen.

4. Der Bezirk verpflichtet sich (obligatorische Vereinbarung), nach Eintritt
der Rechtskraft der Gesamtrevision Nutzungsplanung an der neuen
Grundstiicksgrenze die Einfriedung zu erstellen und zu unterhalten.
Die Art der Einfriedung ist im Vorfeld der Erstellung mit den Grundei-

gentimern von GS Nr. 1692 abzusprechen.

5. Im Grundbuch ist einzutragen:
— Last auf GS Nr. 1692:
Grenzbaurecht fur Einfriedung, geméss Plan
z.G. Nr. 1607.

VIl. Finanzielle Bestimmungen

Die Abtretung der Flache von 212 m? an GS Nr. 1607 erfolgt entschadi-

gungslos, aber nicht schenkungshalber.
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VIIl. Weitere Vertragsbestimmungen

Der Besitzesantritt mit Ubergang des Vertragsobjektes in Rechten
und Pflichten, Nutzen und Gefahr, erfolgt mit der Eigentumsibertra-

gung.

Jegliche Nachwahrschaft im Zusammenhang mit der Eigentumsiiber-
tragung wird wegbedungen; die Flache wird mit der derzeitigen Be-

schaffenheit und der derzeitigen Lage abgetreten und erworben.

Eine marchzahlige Abrechnung Uber allféllige mit dem Vertragsobjekt

verbundene Nebenkosten hat nicht zu erfolgen.

Die Parteien schliessen - nachdem der Notar sie auf die Rechtswir-
kungen dieser Bestimmung hingewiesen hat - jegliche Rechts- und
Sachgewahrleistungspflicht der Verkaufspartei aus (Art. 192 ff. und
Art. 197 ff. OR), soweit dies gesetzlich zulassig ist.

Die Erwerbspartei erklart, von den im Grundbuch eingetragenen be-
schrankten dinglichen Rechten und Lasten sowie den Anmerkungen
und Vormerkungen Kenntnis zu haben und vom Notar - soweit ge-
winscht - dartiber informiert worden zu sein. Sie bestétigt, dass sie
die Mdglichkeit hatte, sémtliche grundstlicksrelevanten Daten einzu-

sehen.

Aufgrund von Art. 32 d°s Abs. 3 des Bundesgesetzes tiber den Um-
weltschutz (USG) bedarf die Verdusserung oder die Teilung eines
Grundstuickes, welches im Kataster der belasteten Standorte (KbS)
des Kantons Schwyz aufgefiihrt ist, der Bewilligung der Behorde (Amt
fir Umweltschutz des Kantons Schwyz). Die Grundeigentiimerin er-
klart, dass das die abgetretene Teilflache im Kataster der belasteten

Standorte des Kantons Schwyz nicht aufgefiihrt ist.
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Diese Mutation erfolgt im Hinblick auf die Umzonung der Parzellen
GS Nr. 1605, 1608 und 1692 in die Kernzone mit Ausnahme der Ab-
tretungsflache (Zone fir Sport- und Erholungsanlagen). Sollte die
Umzonung bis 31.12.2026 nicht rechtskréaftig erfolgen, fallt der vorlie-

gende Vertrag entschadigungslos dahin.

Eine allféllige Grundstiickgewinnsteuer wird von den Vertragsparteien

nach Gesetz getragen.

Die entstehenden Notariats- und Grundbuchgebihren tragt die
Schloss-Hotel Swiss-Chalet AG. Die aus der Mutation Nr. 6240 resul-
tierenden Vermessungs- und Vermarchungskosten tragt der Bezirk

Kissnacht.

Der Bezirksrat hat diesen Vertrag mit Beschluss Nr. 2024/423 vom
04.09.2024 genehmigt.

Dieser Vertrag wird dreifach ausgefertigt, je einmal fur die Vertrags-

parteien sowie das Notariat und Grundbuchamt Kissnacht.

Die Urkundsparteien erklaren, dass dieser Vertrag ihren Gbereinstim-
menden Willen enthalt, dass er vollstandig und richtig ist und dass sie

die Urkunde in Gegenwart des Notars selbst gelesen haben.
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IX. Grundbuchanmeldung

Die Grundeigentiimer beauftragen und bevolimachtigen das Notariat Kliss-

nacht, diese Parzellierung ohne weitere Mitwirkung ihrerseits zur Eintra-

gung ins Grundbuch anzumelden, sobald die Umzonung gemass Ziff. VII./7

rechtskraftig erfolgt ist und die Voraussetzungen zur Eintragung erfillt sind

(Pfandentlassungen etc.)

Abtretung / Vereinigung gemass Ziff. ll;

Bereinigung der An- und Vormerkungen, Dienstbarkeiten und Grundlas-
ten gemass Ziff. 1V,

Durchflihrung des Bereinigungsverfahrens gemass Ziff. V;

Bereinigung der Grundpfandrechte, gemass Ziff. V;

Eintragung der neuen Dienstbarkeiten, gemass Ziff. VI;

Klssnacht, 11. September 2024

Ns. der Eigentiimerin von Ns. des Bezirk Kiissnacht:
GS Nr. 1605, 1608 und 1692:

BEZARK KUSSNARHT

Der B mann DerLa iber
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OFFENTLICHE BEURKUNDUNG:

Die vorstehende Urkunde enthalt den mir mitgeteilten, Ubereinstimmenden
Parteiwillen. Sie ist von den Anwesenden in meiner Gegenwart gelesen, als
vollstandig und richtig anerkannt und alsdann eigenhandig unterzeichnet

worden.

Klssnacht, 11. September 2024




Kanton Schwyz Bezirk Kiissnacht (SZ)

Mutationsplan Nr. 6240
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Der Geometer:
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