
NUTZUNGSPLANUNG 

Informationsveranstaltung vom 26. März 2024
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1. Wo stehen wir? Roman Schlömmer

2. Rahmenbedingungen Michael Camenzind

3. Information über die wichtigsten Revisionsinhalte Michael Camenzind

4. Wie geht es weiter? Roman Schlömmer

TRAKTANDEN
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Wo stehen wir?

Roman Schlömmer, Bezirksrat
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WARUM EINE GESAMTREVISION?

Baureglement 2006 Zonenplan 2003 Kernzonenpläne 1997
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BAUTEILE DER NUTZUNGSPLANUNG
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ÅRoman Schlömmer Bezirksrat Planung / Umwelt / Verkehr

ÅMichael Camenzind Suter ɍ von Känel ɍ Wild ɍ AG

ÅThomas Suter Ortsplanungs- und Verkehrskommission / Architekt

ÅUrs Durrer  Küssnacht / Kantonaler Wirtschaftsförderer

ÅMarc Baggenstos Merlischachen / Bauingenieur

ÅJimena Peña Broischer Merlischachen / Architektin

ÅMarkus Kälin Immensee 

ÅAndreas Keiser Raumplaner

ÅUeli Rüesch Abteilungsleiter Planung / Umwelt / Verkehr

ÅMark Bähler Projektleiter Raumplanung

ÅSibylle Betschart Leiterin Baubewilligungen

BEGLEITGREMIUM
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1. SCHRITT: RÄUMLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT
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2. SCHRITT: ZONENPLANKONZEPT
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ANREGUNGEN ZUM KONZEPT
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3. SCHRITT: VORPRÜFUNG / MITWIRKUNG NACH § 25 PBG

Zonenpläne Kernzonenpläne Baureglement
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81 SCHREIBEN MIT 222 ÄNDERUNGSANTRÄGEN 
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AKTUELLER PLANUNGSSTAND

ÅÖffentliche Auflage vom 5. April 2024 bis zum 4. Mai 2024 

ÅBehandlung Einsprachen

ÅBezirksgemeinde / Urnenabstimmung

ÅGenehmigung Regierungsrat

BauR Zonenpläne Kernzonenpläne

Mitwirkung nach § 25 PBG 

++

1. Vorprüfung  Raumplanungsamt SZ

Auswertung / Bereinigung

2. Vorprüfung  Raumplanungsamt SZ
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Rahmenbedingungen
und Grundsätze

Michael Camenzind, Externer Planer SKW
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REGE BAUTÄTIGKEIT IN DEN LETZTEN 10 JAHREN
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KERNTHEMA IST DIE SIEDLUNGSERNEUERUNG 
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ES WIRD EIN GEMÄSSIGTESWACHSTUM ANGESTREBT

Im Durchschnitt 
wächst Küssnacht 
um ca. 130 
Personen pro Jahr. 
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NEUE ÜBERGEORDNETE VORGABEN
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UMFASSENDE BERICHTERSTATTUNG
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Die wichtigsten Änderungen
im Baureglement und Zonenplan

Michael Camenzind, Externer Planer SKW
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SCHRITTWEISES VORGEHEN MIT BREITER MITWIRKUNG

Mitwirkung

Räumliches Entwicklungskonzept

Zonenplankonzept

Entwurf Zonenplan / Baureglement

Bereinigter Entwurf Zonenplan / Baureglement 

Mitwirkung

Mitwirkung

Einspracheverfahren

Behandlung Einsprachen / Bereinigung / Abstimmung
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ÅSämtliche Vorbehalte wurden umgesetzt

ÅRaumplanungsamt hat bei der zweiten Vorprüfung die regierungsrätliche  
Genehmigung in Aussicht gestellt

Separater Bericht     >

Reaktionen aufgrund der kantonalen Vorprüfung 
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ÅKeine Abzonungen (Zonen-Abstufung)

ÅStruktur neues Baureglement wurde leserfreundlicher gegliedert

ÅVerzicht auf Abgrabungsvorschriften

ÅEin sichtbares Untergeschoss bleibt weiterhin möglich

ÅDachterrassen über dem obersten Geschoss bleiben möglich

ÅDefinition Ausnützungsziffer bleibt unverändert

ÅAnstelle Grünflächenziffer spezielle Begrünungsvorschriften in Anlehnung 
an heutige Regelungen

ÅMehrere Arrondierungen  und Justierungen im Zonenplan

Reaktionen aufgrund Mitwirkung
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UNTERSCHIEDLICHE SICHTWEISEN UND INTERESSEN
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NEUE ZONENBEZEICHNUNGEN

Zone alt Zone neu Ausnützungsziffer Geschosszahl Gebäude- / Firsthöhe

Kernzone K1 / K2 Kernzone Ke - 3 VG + Dachgeschoss 10 m / 15 m

Zentrumszone Z1 / Z2 Zentrumszone Ze 1.2 5 VG 16 m / 16 m

Landhauszone WLB Wohnzone W20 0.20 2 VG 7.5 m / 8.5 m

Landhauszone WL Wohnzone W30 0.30 2 VG 7.5 m / 8.5 m

Wohnzone W2a Wohnzone W40 0.40 2 VG + Dachgeschoss 9 m / 13 m

Wohnzone W2b Wohnzone W55 0.55 2 VG + Dachgeschoss 9 m / 13 m

Wohnzone W2b Wohnzone W55 0.55 2 VG + Dachgeschoss 9 m / 13 m

Wohnzone WE1 Wohnzone W60 0.60 3 VG 12 m / 13 m

Wohnzone W3 Wohnzone W70 0.70 3 VG + Dachgeschoss 12 m / 16 m

Wohnzone W4 Wohnzone WG90 0.90 5 VG 16.5 m / 17.5 m

- Wohnzone WG100 1.00 5 VG 16.5 m / 17.5 m
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ORTSKERNE ERHALTEN UND BEWAHREN

KÜSSNACHT MERLISCHACHEN

IMMENSEE
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ISOS IST IN DIE INTERESSENABWÄGUNG EINGEFLOSSEN
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KERNZONENPLÄNE WURDEN AKTUALISIERT


