Konzept zur Revision des Zonenplans und des Baureglements

Ubersicht Kiissnacht Stossrichtung fir den gesamten
- Bezirk:

- Gemass den generellen Zielsetzungen
\<§ im Raumlichen Entwicklungskonzept
soll der neue Zonenplan eine

-~ massvolle Entwicklung ermoglichen.

Insbesondere in den zentralen, gut
erschlossenen Baugebieten soll unter
Berucksichtigung qualitativer Kriterien
dichter gebaut werden kénnen.

Der Konzeptplan zur Revision des
Zonenplans und des Baureglements
zeigt, in welchen Gebieten die
Vorschriften im Baureglement eher
auf eine moderate Entwicklung
auszurichten sind.

In vielen Gebieten soll mit wenigen
Kurskorrekturen weitergebaut werden
konnen.

Nur an stadtebaulich ausgewahlten

Orten wird die Dichte erhoht.

Im Ortsteil KUssnacht wird eine
differenzierte Entwicklung angestrebt.

Bauzone
Bewahren / Mit wenigen Entwicklung erméglichen,
Erhalten / Kurskorrekturen  Verdichtung mit Qualitat

Moderat weiterbauen  weiterbauen

Regelungen
~ / anpassen
=R C
\(* y VAN J
~ ~
S~
\ / A Einzonung prifen

S Siedlungsgebiet gemass kantonalem Richtplan

1-11 Nummerierung der Gebiete (siehe nachfolgende Seiten)
Freiraum im Siedlungsgebiet

Qualitat und Quantitat der Frei- und Erholungsraume
erhalten / bewahren

- Freirdume im Rahmen von Projekten gestalten

Offentliche Zone

Offentliche Zonen / Entwicklung nach Bedarf

Landwirtschaftsgebiet

Wald

* schwarze Linie = Gebietsabgrenzung, siehe nachfolgende Seiten
** weisse Linien = rechtskraftige Zonengrenzen

@
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Kussnacht: Gebiet 1, Kernzone

Charakteristik Ziele gemaéss REK Stossrichtung fiir die Revision des
Historischer Ortskern von nationaler - Die historische Struktur im Ortskern Zonenplans

Bedeutung (ISOS) mit zahlreichen soll erhalten bleiben. - Kernzone festlegen (nur noch ein
bedeutenden Bauten. - Die bauliche Duchlassigkeit zum Kernzonentyp).

Das Gebiet erstreckt sich entlang der Seequai und der Hafenanlage ist zu - Volumenschutz fur ortsbildpragende
Bahnhof- und Oberdorfstrasse zum erhalten. Bauten sicherstellen.

Hauptplatz und zum Hafen. - Neubauten haben sich in das - Ortsbildpragende Fassaden sichern.
Der Ortskern ist sehr dicht bebaut. Die bestehende Ortsbild einzufugen. - Wichtige Freiraume, Strassen- und
meisten Bauten sind ortsbild- Platzbereiche erhalten und

aufwerten.

- Nordlicher Teil Bahnhofstrasse in
Zentrumszone mit spezifischen
Vorgaben umzonen.

- Schragdachpflicht prufen.

- Zeitgemasse Neubauten
ermdglichen (Architektur).

pragend. Die Erdgeschosse beleben
das Zentrum von Kussnacht.

Stossrichtung Baureglement:
- Verzicht auf Ausnutzungsziffer fur
Neubauten

Entwurf Zonenplan
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- Ortsbildprégende Bauten

T Ortsbildpragende Fassaden

Informationsinhalte

Gewdsser

- Wald / bestockte Flache

Ubrige Gebaude

m Gebaude ausserhalb Kernzonenperimeter

“m Kantonales Inventar geschutzter und schitzenswerter Bauten
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Kussnacht, Gebiet 2, Zentrumszone

Charakteristik

Das Zentrumsgebiet erstreckt sich
vom Bahnhof entlang der Bahnhof-
strasse zum historischen Ortskern
und weist eine hohe Nutzungs-
vielfalt auf. Bauten entlang der
Bahnhofstrasse fassen den
Strassenraum und sind gepragt
durch raumliche Versatze sowie
Rucksprunge.

Ziele gemaéss REK

erleichtert werden.

vermeiden.
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- Strassenschluchten sind zu
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- Die Nutzungsdurchmischung soll
erhalten bleiben und Gewerbe-
nutzungen im Erdgeschoss sollen
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3m

3m

13m

3m

4m

Seite 3

Stossrichtung Zonenplan

- Zentrumszone festlegen.

- FUr Schlusselareale
Gestaltungsplanpflicht festlegen.

- FUr das Gebiet entlang der
Bahnhofstrasse spezifische
Regelungen in der Bauordnung in
Abstimmung auf die Kernzonen treffen.

Stossrichtung Baureglement:
- Gemischte Nutzweise sicherstellen
(Wohnen, Arbeiten, Verkauf)

- Uberhohe Erdgeschosse fur Verkauf
und Gewerbe ermdglichen

- Zusammengebaute Erdgeschosse
ermoglichen.

- Lange Gebdudezeilen im Gebiet mit
Sonderregelungenvermeiden.
Fassaden auf 15m beschranken.
Langere Fassaden mussen gestaffelt
werden (RUckspung mindstens 2m).

- Grunflachenziffer rund 20%

- Bauweise Zentrumszone:
AZ bei 1.2 belassen
4 Vollgeschosse und Attikageschoss
Fassadenhohe 13m
Gesamthohe 16.5m

- Bauweise mit Sonderregelung:
AZ bei 1.2 belassen
4 Vollgeschosse ohne Attikageschoss
Fassadenhdhe und Gesamthdhe 13m

- Bauweise Gestaltungsplan:
AZ mit Gestaltungsplan rund 1.4
5 Vollgeschosse ohne Attikageschoss
Fassadenhdhe und Gesamthdhe 16.5m

- Bauweise WG3:
AZ 0.7
3 Vollgeschosse und Attikageschoss
Fassadenhdhe 10m
Gesamthdhe 13.5m
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Kissnacht, Gebiet 3, Zentrumsnahes Wohnen und Arbeiten

Charakteristik

Das Gebiet Oberdorf ist zentral gele-
gen. Im Gebiet ist eine Vielzahl unter-
schiedlicher Bautypen anzutreffen:
vom Reihenfamilienhaus Uber hohe
Mehrfamilienhauser (mit hohem

Grunanteil) bis hin zu Gewerbebauten.

Das Gebaudealter verschiedener
Uberbauungen weist darauf hin, dass
in den kommenden 10 bis 20 Jahren
ein Erneuerungsprozess einsetzen
wird.

Zielsetzungen gemass REK

- Die Siedlungserneuerung soll durch
Quartierleitbilder / Sonder-
regelungen gelenkt werden.

- FUr stadtebaulich Uberzeugende
Losungen ist ein Anreizsystem zu
schaffen.

- Es sollen neue Quartierfreirdume mit
hoher Aufenthaltsqualitat entstehen.

Entwurf Zonenplan
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Oe Zone fir 6ff. Bauten und Anlagen

W3 Wohnzone3 7
WG4 Wohn- und Gewerbezone 4

Stossrichtung Revision:

-Zonengefuge vereinfachen

-An den Randlagen Mischnutzungen
(Wohnen, Arbeiten, Verkauf)
ermoglichen.

- Teilgebiet "Oe" nur mit
unterirdischen Bauten bebauen (z.B.
Tiefgarage) und Freiraum aufwerten.

- Bestehende Gestaltungsplane in
einem separaten Verfahren
Uberprufen und gegebenenfalls
aufheben.

Stossrichtung Baureglement:
-Gemischte Nutzweise in WG4
sicherstellen

- Ausnutzungsrziffer fur die
Regelbauweise in den Teilgebieten
nur moderat erhdhen oder belassen

-Mit einem Ausnutzungsbonus
(ca. 10% bis 25%) einen Anreiz fur
stadtebaulich Uberzeugende Bauten
und Freiraume schaffen sowie die
Siedlungserneuerung erleichtern
(Anreizsystem). Anstelle eines
Attikageschosses darf ein Vollge-
schoss erstellt werden
(Sonderbauzone Innenentwicklung)

-Grunflachenziffer rund 40%

-Bauweise W3:

AZ 0.7

3 Vollgeschosse und Attikageschoss
Fassadenhdhe 10m

Gesamthdhe 13.5m

-Bauweise WG4

AZ 1.0

4 Vollgeschosse und Attikageschoss
Fassadenhdhe 13m

Gesamthdhe 16.5m
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Bezirk
< Kiissnacht

Charakteristik Zielsetzungen gemass REK Stossrichtung Zonenplan:

Die seezugewandte Bebauung be- - Die Durchlassigkeit zum See ist zu - Zonengeflge vereinheitlichen

sticht durch ihre Lage in einer park- erhalten. und vereinfachen.

artigen Umgebung. Die Bebauungs- - Die Zonierung ist zu vereinfachen. - Gebiet beim Parkplatz Monsejour in
struktur weist eine hohe Durch- - Die sensible Lage direkt am See ist der Zone fUr offentliche Bauten
lassigkeit und Siedlungsdurchgrinung bei der weiteren baulichen belassen und mit einer

auf. Die Seegrundstucke besitzen Entwicklung zu berucksichtigen. Gestaltungsplanpflicht Uberlagern.
einen hohen Offentlichkeitsgrad . - Restliches Gebiet einheitlich der

Wohnzone W3 zuweisen.

)

Stossrichtung Baureglement:

- Im Gebiet "Oe" Bau eines Parkhauses
ermdglichen sowie parkartige
Umgebungsgestaltung sicherstellen.

- Grunflachenziffer von rund 45%

- Bauweise W3:
AZ Q.7
3 Vollgeschosse und Attikageschoss
Fassadenhohe 10m
Gesamthohe 13.5m
Erhéhung Grenzabstande prufen
(5m seitlich / 7m seeseitig)
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Kussnacht, Gebiet 5, Gewerbegebiet

Charakteristik Zielsetzung gemass REK Stossrichtung Zonenplan:

Im Gewerbegebiet Chli-Ebnet / - Das Gewerbegebiet soll erhalten - An heutiger Zonierung festhalten.
Luterbach sind heute insbesondere bleiben.

Produktions- und Dienstleistungs- - Es ist eine zweckmassige Abgren- Stossrichtung Baureglement:
betriebe (mit teilweise grossen zung der Zonierung, welche die - Bauliche Nutzungsmoglichkeiten
Gebaudevolumen) sowie Lagerflachen Bebaubarkeit der Grundstucke nicht verandern.

angesiedelt. Dementsprechend ist ein bertcksichtigt, sicherzustellen.

grosser Teil der Grundstucke - Grunflachenziffer rund 20%
versiegelt. einfUhren .
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Orthofoto -
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Kussnacht, Gebiet 6, Schiirmatt

Charakteristik Zielsetzung gemass REK Stossrichtung Zonenplan:

Das leicht am Hang liegende - Die bauliche Entwicklung im Gebiet - An heutiger Zonierung festhalten
Entwicklungsgebiet Schurmatt ist soll langfristig ermdglicht werden. - An bestehender Gestaltungsplan-
zentrumsnah bei der Sidumfahrung - Im Fokus stehen o6ffentliche oflicht fur die Zone W3 festhalten.
KUssnacht gelegen. Es bildet zusam- Nutzungen und preisgunstiger - Die Gebiete mit der Bezeichnung "S"
men mit der Schulanlage Ebnet einen Wohnraum. sind im kantonalen Richtplan als

Schwerpunkt fur éffentliche Nutzun-
gen. Zur Erfullung von kunftigen
offentlichen Aufgaben sollen Flachen
langfristig gesichert werden.

theoretisch mogliches
Siedlungsgebiet bezeichnet (bei
nachgewiesenem Bedarf).

Im Rahmen dieser Revision werden
diese Gebiete nicht eingezont.
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Stossrichtung Baureglement:
- Grunflachenziffer rund 40%

-

- Bauweise W3:
AZ 0.7
3 Vollgeschosse und Attikageschoss
Fassadenhohe 10m

Entwurf Zonenplan / Gesamthohe 13.5m

B N | Erhohung Grenzabstéande prufen

, P & S J (5m seitlich / 7m seeseitig).
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Bezirk
<« Kiissnacht

Charakteristik Zielsetzung gemass REK Stossrichtung Zonenplan:

Das Gebiet ist gepragt durch eine - Die offene und durchlassige - An heutiger Zonierung festhalten.
sensible Hanglage und die exponierte Siedlungsstruktur mit einem hohen - Die Gebiete mit der Bezeichnung "S"
Lage am Siedlungsrand (auch see- Grunanteil ist zu erhalten. sind im kantonalen Richtplan als
seitig). Typische Bauweise sind Einzel- - Der Siedlungsrand ist okologisch theoretisch mogliches

bauten, teilweise auch Mehrfamilien- wertvoll zu gestalten. Siedlungsgebiet bezeichnet (bei
hauser, die optisch durchlassig wirken - Neubauten sollen sich gut in die nachgewiesenem Bedarf).

und einen hohen Grunanteil Quartiere und in die Topografie Im Rahmen dieser Revision werden
aufweisen. eingliedern. diese Gebiete nicht eingezont.

Stossrichtung Baureglement:
- Grunflachenziffer 40% bis 50%

- Freilegung der Untergeschosse
beschranken. Untergeschosse
durfen nur soweit freigelegt werden,
wie die zulassige Fassadenhdhe
sichtbar wird.

Orthofoto - Entwurf Zonenplan - Gebaude sollen am Hang mit max. 2
e g/ EL | Vollgeschossen und Dach sichtbar
werden.
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- Erhéhung Grenzabstande prufen
(5m seitlich / 7m seeseitig)

- Bauweise W2a:
AZ 0.4 (unverandert)
2 Vollgeschosse und Attikageschoss
(unverandert)
Fassadenhdhe 7.5m
Gesamthohe 11m

- Bauweise W2b:
W2a Wohnzone AZ 0.55 (unverandert)
W2b Wohnzone 2 Vollgeschosse und Attikageschoss
W3 Wohnzone .
(unverandert)

WG4 Wohn- und Gewerbezone B
Fassadenhdhe 7.5m

Gesamthohe 11m

| , : ~ | - Bauweise W3:
R SE " AZ 0.7
‘ 3 Vollgeschosse und Attikageschoss
Fassadenhohe 10m
Gesamthohe 13.5m

- Bauweise WG4:
AZ 1.0
4 \Vollgeschosse und Attikageschoss
Fassadenhohe 13m
Gesamthohe 16.5m
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Kissnacht, Gebiet 8, Wohnen mit Seesicht

Charakteristik

Das Gebiet ist gepragt durch unter-
schiedlich steile Hanglagen und die
Lage am Siedlungsrand (auch see-
seitig). Die Grundstucke sind trotz
einheitlicher Zonierung sehr unter-
schiedlich bebaut. Das Spektrum
reicht von kleinmassstablichen
Einfamilienhdausern, Terrassenhausern
bis mehrgeschossigen Gesamtuber-
bauungen am Hang.

Or;hofoto

Seite 9

Zielsetzung gemass REK

- Die offene und durchlassige
Siedlungsstruktur mit einem
hohen Grunanteil ist zu erhalten.

- Der Siedlungsrand ist 6kologisch
wertvoll zu gestalten.

- Neubauten sollen sich gut in die

Quartiere und Topografie

eingliedern.

oA

W1b Wohnzone
W2a Wohnzone
W2b/Wohnzone y
Oe Zone fur 6ff. Bauten und Anlagen

\ — X

Stossrichtung Zonenplan:

- An heutiger Zonierung festhalten.

- Die Gebiete mit der Bezeichnung "S"
sind im kantonalen Richtplan als
theoretisch mogliches
Siedlungsgebiet bezeichnet (bei
nachgewiesenem Bedarf).

Im Rahmen der Revision werden
diese Gebiete nicht eingezont.

Stossrichtung Baureglement:
- Grunflachenziffer 40% bis 50%

- Freilegung der Untergeschosse
beschranken. Untergeschosse
durfen nur soweit freigelegt
werden, wie die zulassige
Fassadenhdhe sichtbar wird.

- Gebdude sollen am Hang
grundsatzlich mit max. 2
Vollgeschossen und Dach sichtbar
werden.

- Erhéhung Grenzabstande prufen
(5m seitlich / 7m seeseitig)

- Bauweise W1b:
AZ 0.3
1 Vollgeschoss
Fassadenhohe 5.5 m
Gesamthohe 7.0m

- Bauweise W2a:
AZ 0.4 (unverandert)
2 Vollgeschosse und Attikageschoss
(unverandert)
Fassadenhdhe 7.5m
Gesamthohe 11m

- Bauweise W2b:
AZ 0.55 (unverandert)
2 Vollgeschosse und Attikageschoss
(unverandert)
Fassadenhdhe 7.5m
Gesamthohe 11m
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Kussnacht, Gebiet 9, Hanglagen im Osten

Charakteristik Zielsetzung gemass REK Stossrichtung Zonenplan:

Das Gebiet entlang der Grepper- - Die optische Durchlassigkeit zum - An heutiger Zonierung festhalten.
strasse zeichnet sich durch eine See ist zu erhalten. - WE1 in WG3 Uberfuhren.
gemischte Nutzung aus. Die Bauten - Bei Siedlungserneuerungen ist - Nutzungsdurchmischung
orientieren sich mehrheitlich am eine auf das Quartierbild abge- beibehalten.

Verlauf der Strasse. Die Bestandes- stimmte Bauweise sicherzustellen.

bauten besitzen mehrheitlich ein vier- Stossrichtung Baureglement:
bis funfgeschossiges Erscheinungsbild. - Grunflachenziffer 40% bis 50%

- Bauweise W3 und WG3:
AZ 0.7
3 Vollgeschosse und Attikageschoss
Fassadenhohe 10m
Gesamthohe 13.5m

- Bauweise WG4:
AZ1.0
4 \Vollgeschosse und Attikageschoss
Fassadenhohe 13m

Orthofoto Gesamthohe 16.5m
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W3 Wohnzone / EeSam )
WG3 Wohn- und Géwerbezone
WG4 Wohn- und Gewerbezone
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Kussnacht, Gebiet 10, Hofhalde

Charakteristik Zielsetzung gemass REK Stossrichtung Zonenplan:

Gebiet mit komplexer raumlicher - Die Zonierung soll geklart werden. - Zonierung punktuell anpassen.
Ausgangslage: - Es besteht ein Potential fur die - Zweckmassigkeit von Gestaltungs-

- Topografische Lage Siedlungserneuerung und bauliche planen am Hang Uberprufen.

- Werkhof Entwicklung. - Das Gebiet mit der Bezeichnung "S"
- Lage am Siedlungsrand ist im kantonalen Richtplan als

- Siedlungserneuerungspotential theoretisch mogliches

- Unterschiedliche Massstablichkeit Siedlungsgebiet bezeichnet (bei
der bestehenden Bauten. : B W ot nachgewiesenem Bedarf).

Im Rahmen dieser Revision werden

diese Gebiete nicht eingezont.

Stossrichtung Baureglement:
- Grunflachenziffer 40% bis 50%

- Erhéhung Grenzabstande prufen
(5m seitlich / 7m seeseitig)

- Bauweise im W2b:
AZ 0.55
2 Vollgeschosse und Attikageschoss
Fassadenhdhe 7.5m
Gesamthohe 11m
Untergeschosse durfen nur soweit
freigelegt werden, wie die zulassige
Fassadenhdhe sichtbar wird.

Orthofoto

g.} : 4

- Bauweise W3:
AZ Q.7
3 Vollgeschosse und Attikageschoss
Fassadenhohe 10m
Gesamthohe 13.5m

- Wohn-Gewerbezone mit
Gestaltungsplanpflicht Uberlagern.
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Kussnacht, Gebiet 11, Seebodenalp

Charakteristik

Das regional bekannte Ausflugsziel
Seebodenalp zeichnet sich durch die
herausragende landschaftliche Lage
auf der topografischen Terrasse an der
Rigi mit Panoramablick Uber Kussnacht
und den Vierwaldstattersee aus.

Orthofoto
Pl N 1
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Zielsetzung gemass REK

- Koordinierte Entwicklung der
Naherholungsnutzung
ermaoglichen.

- Landschaftliche Qualitat erhalten.

Stossrichtung Zonenplan:

- Bauten und Anlagen, welche in
Zusammenhang mit der
Seebodenalp stehen, in einer Zone
zusammenfassen.

- Gestaltungsplanpflicht prufen.

- Skigebietzone festlegen.

Stossrichtung Baureglement:

- Massgeschneiderte Regelung treffen.
Landschaftliche Integration von
Bauten und Anlagen sicherstellen.
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