Konzept zur Revision des Zonenplans und des Baureglements

Ubersicht Fann Stossrichtung fur den gesamten
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! g @ gt ] /___,/ /,r""/ S e e im Raumlichen Entwicklungskonzept

/ S A i e P 7 soll der neue Zonenplan eine

massvolle Entwicklung ermaoglichen.

Insbesondere in den zentralen, gut
erschlossenen Baugebieten soll unter
Berucksichtigung qualitativer Kriterien
dichter gebaut werden konnen.

Der Konzeptplan zur Revision des
. Zonenplans und des Baureglements
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7// \ zeigt, in welchen Gebieten die
/ / Vorschriften im Baureglement eher
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auf eine moderate Entwicklung
auszurichten sind.

In vielen Gebieten soll mit wenigen
Kurskorrekturen weitergebaut werden
konnen.

Nur an stadtebaulich ausgewahlten
Orten wird die Dichte erhont.

Im Fann soll eine bauliche Entwicklung
ermoglicht werden.

Bauzone
Bewahren / Mit wenigen Entwicklung ermdglichen,
Erhalten / Kurskorrekturen  Verdichtung mit Qualitat

Moderat weiterbauen  weiterbauen
Regelungen
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S Siedlungsgebiet gemdss kantonalem Richtplan

1 Nummerierung der Gebiete (siehe nachfolgende Seite)

Freiraum im Siedlungsgebiet

Qualitat und Quantitat der Frei- und Erholungsraume
erhalten / bewahren

|

Freirdume im Rahmen von Projekten gestalten

Offentliche Zone

Offentliche Zonen / Entwicklung nach Bedarf

Landwirtschaftsgebiet

Wald

; * schwarze Linie = Gebietsabgrenzung, siehe nachfolgende Seiten
@ ** weisse Linien = rechtskraftige Zonengrenzen
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Charakteristik
Das Gewerbegebiet Fann ist durch

grossvolumige Zweckbauten gepragt.

Die Zugerstrasse ist die zentrale
Erschliessungsachse und der
Autobahnzubringer. In den letzten
Jahren haben sich neben den
eigentlichen Gewerbebetrieben auch
Verkaufsladen im Fann
niedergelassen.

Luftansicht

Ziele gemass REK

- Bahnanschluss sicherstellen.

- Grun- und Freiraumqualitat im
Gewerbegebiet verbessern.

- Keine weiteren publikumsintensiven
Grossverteiler / Lebensmittelladen
zulassen.
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Stossrichtung Zonenplan:
- Neue Zone Entwicklungs-
schwerpunkt Fann.

Stossrichtung Baureglement:
- Grunflachenziffer rund 20%

- Hohe Flexibilitat fur Arbeits-
nutzungen beibehalten.

- Haushalterische Bodennutzung
sicherstellen.

- Reine Lagernutzungen ausschliessen.

- Publikumsintensive Verkaufsflachen
beschranken.

- FUr SchlUsselareale
Gestaltungsplanpflicht (GP) festlegen.
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